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1. Enquadramento

De acordo com o Regime Juridico da Reabilitacdo Urbana (RJRU)?, a reabilitagdo urbana corresponde a “forma

de intervencgdo integrada sobre o tecido urbano existente, em que o patrimonio urbanistico e imobilidrio é

mantido, no todo ou em parte substancial, e modernizado através da realizagdo de obras de remodelagdo ou

beneficiagdo dos sistemas de infraestruturas urbanas, dos equipamentos e dos espagos urbanos ou verdes de

utilizag@o coletiva e de obras de construgdo, reconstrugdo, ampliacéo, alteragdo, conservagdo ou demolicGo

dos edificios”?, contribuindo para os seguintes objetivos®:

Assegurar a reabilitacdo dos edificios que se encontram degradados ou funcionalmente inadequados;
Reabilitar tecidos urbanos degradados ou em degradacdo;

Melhorar as condicdes de habitabilidade e de funcionalidade do parque imobilidrio urbano e dos
espacos nao edificados;

Garantir a protegdo e promover a valorizagdo do patriménio cultural;

Afirmar os valores patrimoniais, materiais e simbdlicos como fatores de identidade, diferenciagdo e
competitividade urbana;

Modernizar as infraestruturas urbanas;

Promover a sustentabilidade ambiental, cultural, social e econdmica dos espagos urbanos;

Fomentar a revitalizagdo urbana, orientada por objetivos estratégicos de desenvolvimento urbano, em
que as a¢Oes de natureza material sdo concebidas de forma integrada e ativamente combinadas na sua
execugdo com intervencdes de natureza social e econdmica;

Assegurar a integracdo funcional e a diversidade econdmica e sociocultural nos tecidos urbanos
existentes;

Requalificar os espacos verdes, os espacos urbanos e os equipamentos de utilizacdo coletiva;
Quialificar e integrar as areas urbanas especialmente vulnerdveis, promovendo a inclusdo social e a
coesdo territorial;

Assegurar a igualdade de oportunidades dos cidaddos no acesso as infraestruturas, equipamentos,
servicos e funcBes urbanas;

Desenvolver novas solugdes de acesso a uma habitagdo condigna;

Recuperar espagos urbanos funcionalmente obsoletos, promovendo o seu potencial para atrair fungGes
urbanas inovadoras e competitivas;

Promover a melhoria geral da mobilidade, nomeadamente através de uma melhor gestdo da via publica
e dos demais espacos de circulacao;

Promover a criacdo e a melhoria das acessibilidades para cidaddos com mobilidade condicionada;

Fomentar a adoc¢do de critérios de eficiéncia energética em edificios publicos e privados.

! Decreto-Lei n.2 307/2009, de 23 de outubro, alterado e republicado pela Lei n.2 32/2012, de 14 de agosto.

2RJRU — artigo 29, alinea j).

3 RJIRU — artigo 39.
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Nos termos do RJRU, uma Area de Reabilitagio Urbana (ARU) é definida como sendo uma “drea
territorialmente delimitada que, em virtude da insuficiéncia, degradacéo ou obsolescéncia dos edificios, das
infraestruturas, dos equipamentos de utiliza¢Go coletiva e dos espacos urbanos e verdes de utilizacdo coletiva,
designadamente no que se refere as suas condi¢bes de uso, solidez, sequranca, estética ou salubridade,
justifique uma intervengdo integrada, através de uma operacdo de reabilitaco urbana aprovada em

instrumento préprio ou em plano de pormenor de reabilitagdo urbana”.

A delimitacdo de uma ARU determina a necessidade de congregar numa darea urbana, com sinais de
insuficiéncia, degradacdo ou desqualificagdo urbana, um conjunto de intervengdes e investimentos integrados
que assegurem a salvaguarda e valorizagdo do patrimonio edificado e a qualificagdo de infraestruturas,
equipamentos e espaco publico, por via do desenvolvimento de uma Operagao de Reabilitagdo Urbana (ORU).
Assim, a ORU corresponde ao “conjunto articulado de intervengdes visando, de forma integrada, a reabilitagéo
urbana de uma determinada drea””, podendo ser simples ou sistematica, de acordo com a abrangéncia da

intervencdo que se pretende adotar (Figura 1).

OPERACAOQ DE REABILITACAO URBANA

SIMPLES SISTEMATICA

4 D " Consiste numa Intervencao Integrada de reabilitacao
urbana de uma area, dirigida a reabilitacdo do
edificado e a qualificacdo das infraestruturas, dos
equipamentos e dos espacos verdes e urbanos de
utilizagdo coletiva, visando a requalificagdo e
revitalizagdo do tecido urbano, associada a um
\ J \ programa de investimento publico J

Consiste numa intervencdo integrada de reabilitagdo

urbana de uma area, dirigindo-se primacialmente a

reabilitacdo do edificado, num quadro articulado de
coordenacdo e apoio da respetiva execugdo.

Figura 1. Operacdo de Reabilitagdo Urbana: simples ou sistematica

Fonte: RJRU

A ORU da Vila de Sobral de Monte Agraco é de caréter sistematico, sendo enquadrada pelo presente Programa
Estratégico de Reabilitacdo Urbana (PERU) que se apresenta como instrumento de programacao, respeitando
o RJRU. Neste contexto, o PERU da Vila de Sobral de Monte Agraco integra®:
e AsopcdOes estratégicas de reabilitacdo e de revitalizacdo da area de reabilitacdo urbana, compativeis
com as opc¢Ges de desenvolvimento do Municipio;
e O prazo de execugdo da operacao de reabilitacdo urbana;

e Asprioridades e os objetivos a prosseguir na execucdo da operagdo de reabilitagcdo urbana;

4 RJRU — artigo 29, alinea b).
5 RJRU — artigo 29, alinea h).

6 RJRU —artigo 332, n.2 2.
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e O programa da operacdo de reabilitacdo urbana, identificando as ag¢Bes estruturantes a adotar,
distinguindo, nomeadamente, as que tém por objeto os edificios, as infraestruturas urbanas, os
equipamentos, 0s espacos urbanos e verdes de utilizagdo coletiva, e as atividades econdmicas;

e O modelo de gestdo da area de reabilitacdo urbana e de execucdo da respetiva operacdo de
reabilitacdo urbana;

e 0O quadro de apoios e incentivos as acOes de reabilitacdo executadas pelos proprietarios e demais
titulares de direitos e propor solugBes de financiamento das a¢des de reabilitacao;

e Adescricdo do programa de investimento publico onde se discriminem as acGes de iniciativa publica
necessarias ao desenvolvimento da operacgao;

e (O programa de financiamento da operacdo de reabilitacdo urbana, o qual deve incluir uma estimativa

dos custos totais da execucdo da operacgdo e a identificacdo das fontes de financiamento.

Face ao exposto, o Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana da ARU da Vila de Sobral de Monte Agrago é

estruturado nos seguintes capitulos:

e Defini¢do do ambito da ORU: apresentacdo da delimitagdo da ARU da Vila de Sobral de Monte Agrago
e definicdo da tipologia e prazo da ORU.

e (Caracterizagdo e diagndstico: breve enquadramento sobre o contexto regional e concelhio no qual se
insere a ARU da Vila de Sobral de Monte Agraco.

e  Estratégia territorial e operacional: apresentagdo da visdo, eixos estratégicos, objetivos especificos e
projetos estruturantes devidamente enquadrados nas opg¢des estratégicas de desenvolvimento
urbano do Municipio. Apresentam-se também exemplos inspiradores no dmbito da reabilitacdo
urbana.

e Programa da Operagdo de Reabilitagdo Urbana: apresentacdo detalhada das acdes estruturantes de
reabilitacdo urbana assim como o programa de investimento e financiamento e do modelo de gestdo
da ARU e de execucdo da respetiva ORU.

e Quadro de apoios e incentivos: apresentacdo dos beneficios fiscais, das taxas municipais sobre obras
de reabilitacdo de imoveis e de outros estimulos a reabilitacdo urbana.

e Instrumentos de execugdo de politica urbanistica: apresentacdo dos instrumentos de execugdo de
acordo com o RJRU (obrigacdo de reabilitar e obras coercivas; empreitada Unica; demolicdo de
edificios; direito de preferéncia; arrendamento forcado; servidGes; expropriacdo; venda forcada;
determinacdo do montante pecunidrio a entregar ao proprietario em caso de venda forcada;

reestruturacdo da propriedade).
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2. Definicao do ambito da ORU

2.1 A ARU da Vila de Sobral de Monte Agraco

A ARU da Vila de Sobral de Monte Agraco, aprovada pela Assembleia Municipal a 17 de junho de 2016, inclui
os critérios subjacentes a delimitacdo da drea abrangida, os objetivos estratégicos a prosseguir bem como o
quadro dos beneficios fiscais, de acordo com o disposto no artigo 132 do RJRU. A ARU foi publicada em Diario

da Republica a 26 de julho de 2016 (Figura 2).

MUNICIPIO DE SOBRAL DE MONTE AGRAGO

Edital n.” 634/2016

Delimitacio da Area de Reabilitacio Urbana
da Vila de Sobral de Monte Agraco

Dr. Sérgio Paulo de Campos Bogalho, Vice-Presidente da Cimara
Municipal de Sobral de Monte Agraco:

Torna publico que. em sessio de Assembleia Municipal, datada de
17 de junho de 2016, foi deliberado, por unanimidade. de acordo com
a deliberagdo da Camara Mumicipal. datada de 14 de junho de 2016,
aprovar a proposta de delimitac3o da drea de reabilitagio urbana (ARLT)
da vila de Sobral de Monte Agraco.

Mais se informa que, nos termos do n.° 4 do artigo 13.° do Decreto-
-Lei n.® 307/2009, de 23 de outubro. na redacdo que Ihe foi conferida
pela Lein®32/2012, de 14 de agosto, os elementos que acompanham
a referida proposta de delimitacio poderdo ser consultados no edificio
sede do Municipio de Sobral de Monte Agraco. nos dias Uteis, durante
as horas normais de expediente (9:00 /18:00 h) e no sitio da internet
www.cm-sobral pt.

Para constar e produzir efeitos legais se publica este e outros de igual
teor. que vio ser afixados nos Ingares piblicos de estilo, sendo ainda
publicitado no site do Municipio.

E eu, Maria Manuela Paula de Castro, Chefe da Divisio Administra-
tiva e Financeira, o subscrevi

14 de julho de 2016. — O Vice-Presidente da Camara Municipal.
Dr: Sérgio Paulo de Campos Bogalho.
200744328

Enguadramento Legal Lein.? 22/2012, de 14 de agosto, que altera e republica o
D.L.n2307 /2009, de 23 de outubro

Situacdo do Processo  ARU APROVADA

Consulta do Processo  http:/ /www.cm-sobral.pt

Area de Reabilitacio Urbana

Entidade Gestora Camara Municipal
Processo de Constituicdo
Ambito Temporal 3 anos
Aprovacao da Camara Municipal
Comunicacao ac IHRU 2015-08-09
Aprovacdo da Assembleia Municipal 2016-06-17
Publicagdo DR II Série Edital n.? 6242016 - Diaric da Repablica n.? 142/ 2016, Série II de
2016-07-26

Ultima atualizacdo: 2017-10-10

Figura 2. Comprovativo da delimitagdo da ARU da Vila de Sobral de Monte Agrago

Fonte: IHRU (www.portaldahabitacao.pt/pt/portal/reabilitacao/ARUs/ARU_paginas/ARUs SobralMonteAgraco.html)

Face ao exposto, o periodo de vigéncia da ARU caducou em 25 de julho 2019, pelo que o presente processo
corresponde a aprovagdo, em simultadneo, da delimitacdo da ARU e da ORU, conforme ponto 2 do artigo 72 do
RJRU. Nesse contexto, tendo por base os limites e respetivos pressupostos de delimitacdo da ARU que vigorou
entre 2016 e 2019, foi realizada uma avaliagdo critica tendo-se concluido da necessidade de proceder a sua

revisdo, conforme Figura 3.


http://www.portaldahabitacao.pt/pt/portal/reabilitacao/ARUs/ARU_paginas/ARUs_SobralMonteAgraco.html
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Figura 3. ARU da Vila de Sobral de Monte Agraco

Os objetivos subjacentes a este limite respeitam os definidos no documento de delimitacdo anteriormente
elaborado’, acrescentando novos que sustentam a definicio da atual &rea de intervencdo:
e Promover a reabilitacdo e dinamizagdo das dreas comerciais no centro antigo da Vila;

e  Promover a reabilitacdo do edificado no centro antigo da Vila;

7 “ARU da Vila de sobral de Monte Agraco — projeto de delimitacdo, junho de 2016”
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Promover a reabilitacdo dos equipamentos publicos, e a refuncionalizacdo de alguns dos que se
encontram atualmente obsoletos, reforcando o seu papel ancora na dinamizagdo da Vila;

Fortalecer as ligagdes urbanas entre zonas confinantes com o centro antigo e este, garantindo
interdependéncias funcionais e um desenho urbano inclusivo;

Valorizar e qualificar uma rede de espacos de estar e de socializagdo intergeracional no centro antigo
da Vila, garantindo liga¢cdes adequadas entre esta rede e a rede alargada da Vila;

Promover a circulacdo inclusiva e segura no centro antigo da Vila, assegurando areas de
estacionamento e circulacdo adequadas ao perfil urbano de centro antigo;

Promover a adaptacdo do territdrio da ARU as altera¢des climaticas;

Promover a requalificacdo das infraestruturas urbanas e respetivos arruamentos, garantindo o acesso

de toda a populacgdo a infraestruturas basicas de qualidade.

A Area de Reabilitagio Urbana (ARU) da Vila de Sobral de Monte Agraco integra 32,2 ha e abrange as

edificacBes mais antigas e caracteristicas da Vila. E delimitada:

a norte pela interseccdo da Rua Maestro Belo Marques com a Rua Dr.2 Maria Micaela Soares e desta
com a Avenida 12 de Maio;

a sul prolonga-se até a Rua da Vitoria, incluindo a Praga de Touros e os edificios do antigo Matadouro
Municipal e das Oficinas Municipais, assim como o edificado envolvente, bastante heterogéneo (rua
do Casal Miranda/ rua Senhor Quintino);

a oeste inclui a drea de equipamentos (Mercado, Bombeiros, Centro de Saude, GNR e Associa¢do
Popular de Sobral de Monte Agraco, os Pavilhdes do Monte Agraco Futebol Clube e o Multisservigos)
estendendo-se pela EN248-1 onde se encontra algum casario antigo e com patologias;

A este, mais precisamente a nordeste, a ARU estende-se até a Junta de Freguesia até a intersec¢do do
Campo de Feira com a rua Miguel Bombarda, integrando também o casario da rua Anténio

Braamcamp Sobral, a norte da rua Miguel Bombarda.

2.2 Tipologia e prazo de execug¢ao da ORU

Aintervencdo de reabilitagdo urbana a desenvolver no aglomerado urbano de Sobral de Monte Agraco é uma

ORU sistemaética tendo em conta a perspetiva integrada de reabilitacdo do edificado e de qualificagdo das

infraestruturas, equipamentos e espagos verdes e urbanos de utilizagdo coletiva.

Conforme estabelecido no RJRU®, uma ORU sistematica corresponde a “uma intervengéo integrada de

reabilitactio urbana de uma drea, dirigida a reabilitacéo do edificado e a qualificacdo das infraestruturas, dos

equipamentos e dos espacos verdes e urbanos de utilizagéo coletiva, visando a requalificagdo e revitalizagGo

do tecido urbano, associada a um programa de investimento publico”. A ORU sistematica é enquadrada pelo

8 RJRU —artigo 82, n.2 3.
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Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana®, constituindo, a sua aprovacao, causa de utilidade publica para
efeitos da expropriacdo ou da venda forcada dos imdveis existentes na area abrangida, bem como da

constituicdo sobre os mesmos das serviddes, necessarias a execucdo da operacdo de reabilitacdo urbana®.

No que respeita a execugdo da ORU sistematica, esta deve ser ativamente promovida pela respetiva entidade
gestora, a Camara Municipal de Sobral de Monte Agraco, sem prejuizo dos deveres de reabilitacdo de edificios

que competem aos particulares e 3 iniciativa particular na promogao da reabilitagdo urbana®'.

Neste contexto, de acordo com o estabelecido no mesmo Regime Juridico, a operagdo de reabilitacdo urbana
é executada por iniciativa da entidade gestora, Camara Municipal, e por privados, estando o modelo de gestdo
e de execucdo da ORU da Vila de Sobral de Monte Agraco definido e detalhado no ponto 5.3.3 do presente

documento.

Relativamente ao prazo de execugdo, a ORU da Vila de Sobral de Monte Agraco vigorara pelo prazo maximo
estabelecido no artigo 202 do RJRU, 15 (quinze anos), estimando-se que as intervengdes propostas se

desenvolvam entre 2019 e 2033.

Tendo em vista a concretizagdo integral da ORU, deverd ser anualmente elaborado um relatério de
monitorizacdo da operacdo a submeter a Assembleia Municipal. Complementarmente, a cada cinco anos de
vigéncia da ORU, o Municipio deve submeter a apreciacdo da Assembleia Municipal um relatério de avaliacdo
da execugdo acompanhado, se necessario, por proposta de alteragdo do respetivo instrumento de
programacdo (artigo 202-A do RJRU). Os relatérios referidos devem ser, obrigatoriamente, objeto de

divulgacdo na pdgina eletrénica do Municipio.

9 Referente ao presente documento.
10 RJRU — artigo 32¢.

1 RJRU — artigo 31°.
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3. Caracterizagao e diagndstico

3.1 Enquadramento territorial

3.1.1 Enqguadramento regional e sub-regional

0 concelho de Sobral de Monte Agraco integra a NUTS* Il Centro e a NUTS Ill Regido do Oeste (Figura 4),
juntamente com Alcobaca, Alenquer, Arruda dos Vinhos, Bombarral, Cadaval, Caldas da Rainha, Lourinhg,
Nazaré, Obidos, Peniche e Torres Vedras. De acordo com os Ultimos Censos, a Regido Oeste regista 362.540
habitantes e uma densidade populacional de 163,3 habitantes/km?, valor consideravelmente superior ao

registado na NUTS Il Centro (82,6 habitantes/km?).
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Figura 4. Enquadramento territorial do concelho de Sobral de Monte Agraco

12 NUTS - Nomenclatura das Unidades Territoriais para Fins Estatisticos.
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De acordo com os uUltimos dois recenseamentos gerais da populagdo de 2001 e 2011, a populacdo do concelho
tem registado um aumento, tendo passado de 8.927 residentes em 2001 para 10.156 em 2011. A mesma
tendéncia é verificada no exercicio de estimativa demografica realizado pelo INE, que aponta para uma
populacio de 10.490 habitantes em 20183, Apesar desta dindmica demografica positiva, que se perspetiva
possa ser influenciada pela proximidade e acessibilidades & Area Metropolitana de Lisboa, o concelho de Sobral
de Monte Agraco representa apenas 2,9% da populacgdo residente da sub-regido, sendo o menos populoso do
Qeste. Este facto ndo pode ser dissociado da area territorial concelhia e que, no contexto sub-regional, é
também a de menor dimensdo, com 52,10 km? de superficie total, determinando assim uma densidade
populacional estimada (ano de 2018) na ordem dos 200 habitantes/km? (superior & média regional de cerca
de 160 habitantes/km?).

Em termos administrativos, o concelho é constituido pelas freguesias de Sobral de Monte Agrago, Santo
Quintino e Sapataria, e estabelece fronteira com os concelhos de Alenquer e Torres Vedras, a norte, Arruda
dos Vinhos a este/sul e de Mafra a sul/oeste. Jd em termos geoestratégicos, destaca-se a favoravel proximidade
a eixos de distribuicdo rodoviaria, como a A8 no extremo sul do concelho e a A10, via Arruda dos Vinhos, com
ligacdo a Al; tendo também ligacdo ferroviaria através da Linha do Oeste, com trés estacGes no territério

concelhio (Zibreira, Pero Negro e Sapataria).

Conforme definido no PROT OVT* o concelho estd integrado num “territério regional com um vasto
patrimonio natural, marcado pelas amenidades climdticas e pela riqueza de recursos e que tem na dgua e nas
energias renovdveis um enorme potencial de reservas naturais e de recursos estratégicos (com grande margem
de crescimento no aproveitamento), a base do sistema natural regional, do tecido econdmico e social e da rede
policéntrica de centros urbanos.”

Caraterizando-se como espaco de diversidade, privilegiado na articulagdo econémica nacional e ibérica,
dotado de polos de atividade econdmica e de uma rede equilibrada de cidades médias adequada a estabelecer
relacdes fortes com as dreas rurais, o territorio do PROT OVT estabelece relagBes funcionais de forte
complementaridade com a AML, nomeadamente os territdrios que desta estdo mais préximos, como é o caso
do concelho de Sobral de Monte Agraco que, na tipologia de centro urbano complementar, integra o “Eixo de
Conectividade com a AML” de acordo com o sistema urbano definido pelo PROT OVT (Figura 5). Este Eixo
afirma-se como uma extensdo da AML, fruto do reforco das acessibilidades a sul, com uma forte articulacdo
com Lisboa, sustentada em dois eixos rodo-ferrovidrios, sendo essencial, devido a expressividade dos
processos de urbanizagdo, acautelar a sustentabilidade e a qualidade do crescimento. Esta necessidade de
controlo no processo de apropriacdo urbanistica é ainda mais relevante em dreas onde os recursos ambientais
apresentam uma importancia estratégica, como é o caso de Sobral de Monte Agraco. Como se verifica na

Figura 5, apesar de integrado no “Eixo de conectividade com a AML”, o territério de Sobral de Monte Agraco

13 Populagdo residente (n.2) por Local de residéncia (NUTS - 2013), Sexo e Grupo etario; Anual - INE, Estimativas anuais da populagdo
residente

14 Documentacdo do PROT OVT utilizada, disponivel em:

www.ccdr-Ivt.pt/pt/plano-regional-de-ordenamento-do-territorio-do-oeste-e-vale-do-tejo-/613.htm


http://www.ccdr-lvt.pt/pt/plano-regional-de-ordenamento-do-territorio-do-oeste-e-vale-do-tejo-/613.htm
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integra a rede ecoldgica regional, fazendo parte do “corredor serrano” da rede primaria da Estrutura Regional

de Protecdo e Valorizagdo Ambiental (ERPVA), da rede secundaria e da rede complementar.

| | Modelo Territorial da Regido
Oeste e Vale do Tejo
SISTEMA URBANO

Tipologia dos Centras Urbanos
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Figura 5. Sistema Urbano da regido Oeste e Vale do Tejo
Fonte: CCDR LVT
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Figura 6. Estrutura Regional de Protegdo e Valorizagdo Ambiental

Fonte: CCDR LVT

Tendo em consideracdo os padrées de ocupacdo do solo, de acordo com o PROT OVT, o concelho enquadra-

se na seguinte unidade territorial (UT):

e  Qeste Interior Sul: Esta Unidade Territorial engloba os concelhos de Sobral de Monte Agraco e de

Arrudas dos Vinhos, na sua totalidade, e parte dos concelhos de Torres Vedras e Alenquer. Apresenta
caracteristicas predominantemente agricolas, com uma presenca dominante de vinhas e parcelas de

menores dimensdes ocupadas com policulturas intercaladas, porém, com pequenas dareas de

10
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povoamentos florestais. No interior das areas agricolas ou nas imedia¢Bes dos aglomerados
populacionais surgem algumas instalacdes industriais e agropecuarias. As areas edificadas sdo
dispersas, a excecdo do centro urbano de Torres Vedras, Arruda dos Vinhos, Sobral de Monte Agraco
e respetivas dreas fragmentadas adjacentes. O povoamento é induzido por processos de
metropolizacdo e, apesar deste fendmeno ter menor expressividade em Sobral de Monte Agraco, as
novas acessibilidades tendem a potenciar a sua proliferagdo. E uma UT onde se registam algumas

pretensdes turisticas.

Legenda
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Figura 7. Unidades territoriais — PROT OVT
Fonte: CCDR LVT

Transversalmente, o PROT OVT vaticina a necessidade de “promover a revitalizagéo econdmica e a reabilitagdo

dos centros histdricos e antigos e das dreas urbanas consolidadas, mas degradadas, reforcando a concentragdo

econdmica e a especializagdo urbana, para uma maior visibilidade e afirmagdo urbana, designadamente

turistica”. Em termos de normas especificas de carater setorial / estrutura urbana destacam-se as seguintes

diretrizes:

Concentracdo do edificado — Estabelecer modelos de usos e ocupagdo do solo que promovam a
concentragdo da edificacdo em aglomerados urbanos ou nucleos rurais devidamente identificados e
delimitados para o efeito, de forma a contrariar formas de povoamento disperso ou linear e a
expansdo difusa e extensiva dos aglomerados urbanos, privilegiando a reconversao, reestruturacdo,
reabilitacdo ou requalificacdo dos espacgos edificados existentes ja servidos por infraestruturas e
equipamentos, face a proposta de novas areas de expansao.

Qualidade urbana — Assegurar a gestdo das dreas urbanas através do recurso sistemdtico ao
planeamento de pormenor com base em critérios exigentes de qualidade urbanistica, bem como

qualidade de vida e saude dos habitantes, que promovam a reabilitacdo das dreas antigas e histdricas,

11
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a devida dotacdo em equipamentos, infraestruturas, espagos publicos e espacgos verdes, a qualidade

arquitetonica e a valorizagdo da imagem urbana.

Destacam-se ainda, para a UT Oeste Interior Sul, as seguintes normas especificas:

e  Estruturar a unidade em torno do sistema urbano formado por Torres Vedras, Sobral de Monte
Agraco e Arruda dos Vinhos e por uma rede complementar de aglomerados urbanos e rurais a
identificar, nos respetivos PDM, que absorvam as procuras de edificacdo e contrariem as tendéncias
de povoamento linear e disperso;

e Concentrar a localizagdo das atividades econdmicas ligadas a industria, logistica e comércio em
parques empresariais a constituir;

e Promover a gestdo sustentdvel dos sistemas agricolas de policultura de Sobral de Monte Agraco e
Arruda dos Vinhos, fomentando a manutencdo e incremento dos usos agricolas de policultura numa
perspetiva de desenvolvimento econdmico da atividade e garantindo a devida integragdo territorial e
paisagistica de edificagses;

e  Preservar as manchas de producéo fruticola com denominacdo de origem reconhecida (Pera Rocha —
DOP) e de produgdo viticola DOC Alenquer, DOC Arruda dos Vinhos e DOC Torres Vedras;

e Promover e garantir o bom estado ecoldgico das massas de agua e dos ecossistemas ribeirinhos dos
Corredores Fluviais essenciais para a ERPVA, designadamente no Rio Sizandro, etc.;

e Manter o coberto vegetal natural e a gestdo sustentavel dos usos agricolas e das formacdes florestais,
ao longo do Corredor Ecoldgico do Macigo Calcario;

e Avaliar a exequibilidade da criacdo de areas protegidas de nivel regional ou local em espacos de
elevado valor natural, a gerir pelas autarquias, incluindo entre outras a Senhora do Socorro, e os
relevos calcarios das cabeceiras da bacia do Rio Trancdo (Sapataria—Arranhé—Santiago dos Velhos),
da Louriceira-Arruda dos Vinhos, da Zibreira—Carreiras e da Serra do Oivado—Vale da Ribeira de
Santana;

e  Estudar e delimitar, ao nivel dos PDM, as paisagens notdveis da Serra do Socorro, Cucos, Linhas de

Torres e Cabeco de Meca, apresentando uma proposta de gestdo para essas areas.

12
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3.1.2  Breve retrato do concelho de Sobral de Monte Agraco

De acordo com os Censos 2011, o concelho de Sobral de Monte Agrago contava com uma populagdo de 10.156
habitantes, o que constituia um aumento de cerca de 14% face ao periodo censitdrio anterior (2001). Esta
dinamica de crescimento populacional, ainda que menos expressiva, tem vindo a manter-se ao longo dos
Ultimos anos, estimando-se em 2017 (INE, 2018) um total de 10.490 habitantes, que representam um aumento

perspetivado de 3% entre 2011 e 2017.

Com uma &rea de 52,10 km?, o concelho apresentava uma densidade populacional de 194,9 habitantes/km?
(INE, 2011), um valor superior ao registado na NUTS Ill Oeste (163,3 habitantes/km?), na NUTS Il Regido Centro
(82,6 habitantes/km?) e a nivel nacional (114,5 habitantes/km?). Internamente, a densidade populacional mais
expressiva era registada na freguesia de Sobral de Monte Agraco, com 391,6 habitantes/km?, seguindo-se

Sapataria com 211,3 habitantes/km? e, com menor densidade, Santo Quintino com 127,8 habitantes/km?.

A analise da distribuicdo demografica da populacdo do concelho mostra uma distribuicdo equitativa entre as
trés freguesias do concelho (ver dados na Tabela 1) no ultimo recenseamento geral da populagdo (INE, 2011),
sendo contudo de salientar um crescimento mais expressivo, na Ultima década intercensitaria, nas freguesias

de Sapataria (+ 19%) e de Sobral de Monte Agraco (+16%).

Tabela 1. Populagdo residente, por unidade territorial, em 2001 e 2011, por grupos etarios e variagdo

2011 2001
Unidades 65e 65e
anos anos anos anos
anos anos
Portugal 10562178 1572329 1147315 5832470 2010064 10356117 1656602 1479587 5526435 1693493
Centro 2327755 319258 239248 1247499 521750 2348397 352388 322118 1217213 456678
Sobral de
10156 1690 999 5644 1823 8927 1384 1197 4733 1613
Monte Agraco
Santo
o 3706 623 384 2045 654 3432 573 426 1824 609
Quintino
Sapataria 3044 539 266 1724 515 2558 367 343 1372 476
Sl 3406 528 349 1875 654 2937 444 428 1537 528
Monte Agraco
Unidades Variagdo 2001-2011 (v.a.) Variagdo 2001-2011 (v.r.)
territoriais ol 0-14 [ 15-24 [ 25-64 [eSemas| _ 0-14 | 15-24 | 25-64 |65e mais
anos anos anos anos anos anos anos anos
Portugal 206061  -84273  -332272 306035 316571 2% 5% 22% 6% 19%
Centro 20642 33130 82870 30286 65072 1% 9% 26% 2% 14%
SolilEl e 1229 306 -198 911 210 14% 22% -17% 19% 13%
Monte Agrago
Santo Quintino 274 50 42 221 45 8% 9% 10% 12% 7%
Sapataria 486 172 77 352 39 19% 47% 22% 26% 8%
Sobral de 469 84 79 338 126 16% 19% -18% 22% 24%
Monte Agrago

Fonte: INE, Recenseamento Geral da Populagdo e Habitagdo, 2001 e 2011
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Em termos da estrutura etaria (Tabela 1 e Figura 8), estamos perante uma popula¢do maioritariamente em
idade ativa, com o grupo etario dos 25 aos 64 anos a representar, quer no ano de 2001 quer em 2011, mais
de 50% da populacdo total do concelho, tendo-se verificado um crescimento de 3% entre os dois anos
censitdrios. O grupo etdrio da populagdo com 65 ou mais anos manteve a sua representatividade nos 18%,
tendo-se registado um aumento de 1% no grupo dos 0 aos 14 anos e uma diminuicdo de 3% na populagdo

entre 0s 15 e 0s 24 anos.

2011
BMO0-14anos m15-24anos MW25-64anos M65 e maisanos
Sobral de Monte Agrago 16% | 10% 55% 19%
Sapataria 9% 57% 17%
Santo Quintino 17% 10% 55% 18%
Concelho 17% 10% 56% 18%
2001

BMO0-14anos ®m15-24anos m25-64anos M65 e maisanos

Sobral de Monte Agrago 15% 15% 52% 18%

Sapataria 13% 54% 19%
Santo Quintino 12% 53% 18%
Concelho 53% 18%

Figura 8. Estrutura etaria da populagdo do concelho de Sobral de Monte Agraco, por freguesia, em 2011 e 2001

Fonte: INE, Recenseamento da Populagdo e Habitacdo - Censos 2001 e 2011

Estes dados mostram um concelho com um perfil jovem, que se refletia no segundo menor valor de indice de
envelhecimento da sub-regido Oeste, com um valor de 103,3 em 2011 e que, de acordo com as estimativas do
INE relativas ao ano de 2017 se transforma, apesar de um aumento, no mais baixo da sub-regido, com um valor
de 121 (Tabela 2). Este é um cenario muito positivo e que evidencia a capacidade de atragdo e

rejuvenescimento demografico do concelho.
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Unidades territoriais

Portugal

Centro

RO2. Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana (PERU) da vila de Sobral de Monte Agrago

Tabela 2. indice de envelhecimento (N

159,4
199,2

2018 2011
e e

.9) por local de residéncia, em 2018 e 2011

127,6
160,7

Alcobaca
Alenquer

Arruda dos Vinhos
Bombarral
Cadaval

Caldas da Rainha
Lourinhd

Nazaré

Obidos

Peniche

Sobral de Monte Agraco

Torres Vedras

196,9
1258
125,1
202,7
217,9
170,4
144,4
171,2
188,9
160,4
121
152,4

142,9
104,7
98,5
161,7
180,1
139,2
118,2
136,5
154,5
130,9
103,3
123,5

Fonte: INE, Estimativas anuais da populagdo residente, 2018

No que diz respeito ao nivel de escolaridade da populacdo residente no concelho (Tabela 3), o mais expressivo

€ 0 grupo com o 12 ciclo do ensino basico (CEB) completo, com 27% da populagdo, seguido da populacdo sem

qualquer nivel de escolaridade com 21%. Um cenario semelhante ao registado nas NUTS Ill e NUTS II. O baixo

nivel de escolaridade da populagdo residente reflete-se numa taxa de analfabetismo proxima da NUTS Il Regido

Centro (6,38%), apesar de ser menos evidente na sede de concelho (taxa de analfabetismo na ordem dos 4%).

No que se refere aos restantes niveis verifica-se que 14% da populag¢do do concelho completou o 22 CEB, 16%

032 CEB, 13% o0 ensino secundario e 8% o ensino superior (destaca-se a freguesia de Sobral de Monte Agraco

com 10%).

Tabela 3. Populagdo residente (N.2) por local de residéncia e nivel de escolaridade mais elevado completo

Unidades territoriais

Portugal

Centro

466.146

20%

2.688.308 25% 1.412.580 13%

640.510 28%  297.911 13%

1.716.970 16%

370.419

I 23 T 3 T T

1.999.754 19%

1.411.801 13% 88.023 1% 1244742 12%

16%  290.871 12% 18.427 1% 243471 10%

Sobral de Monte Agrago ~ 2.132
Santo Quintino 800
Sapataria 684
Sobral de Monte Agraco 648

21%
22%
22%

19%

2709 27% 1456 14% 1.615
1.027  28% 554 15% 570
844 28% 422 14% 484
838 25% 480 14% 561

16% 1.324

15% 453 12% 29 1% 273 7%
16% 358 12% 29 1% 223 7%
16% 513 15% 31 1% 335 10%

Fonte: INE, Recenseamento geral da populacdo e habitacdo, 2011
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As caracteristicas demograficas possuem um impacto significativo na estrutura e dinamica socioeconémica do
territorio. Exemplo deste impacto é a taxa de atividade, nomeadamente o peso da populagdo ativa na
populacdo total. Este indicador (taxa de atividade) possui, para o concelho, um valor superior ao da média
regional (NUTS IIl Regido Oeste regista um valor de 47,35% e Sobral de Monte Agraco de 49,42%). A escala da
freguesia, os valores sdo homogéneos, sendo o valor de Santo Quintino ligeiramente superior (49,84% em
relacdo a 49,18% nas outras duas freguesias). Ainda neste indicador, destaca-se, a semelhan¢a do que
acontece a nivel nacional, regional e sub-regional, uma diferenca de cerca de 8% entre a taxa de atividade da

populacdo masculina e feminina.

A economia local do concelho caracteriza-se pela heterogeneidade, com um total de 1.201 empresas sediadas

no concelho, que representam 3% do total da NUTS Il Regido Oeste.

De acordo com o Anudrio Estatistico da Regido Centro 2017 (INE, 2018), o setor G “Comércio por grosso e a
retalho; reparagdo de veiculos automodveis e motociclos” com 270 empresas, representa 22% do total,
seguindo-se o setor N “Atividades administrativas e dos servicos de apoio”, com 15% e o setor A “Agricultura,
producdo animal, caga, floresta e pesca” com 11% do total das empresas. Estes trés setores sdo 0s Unicos com

um peso superior a 10% (Figura 9).

25% 22%
20%
15%

15%

11%
10% 8% 8% 7%

6% 6%
[
5% 3% . 2% 2% 2% 4P
0% 1% g% I % I I

0% - || . I

A B C D E F G H I J L M N p Q R S

CAE
Figura 9. Empresas sediadas no concelho de Sobral de Monte Agrago, em 2017, por CAE rev.3%5 (%)

Fonte: INE, Anudrio Estatistico da Regido Centro 2018

Na sua totalidade, as empresas de Sobral de Monte Agraco correspondem a Pequenas e Médias Empresas

(PME).

No que se refere ao pessoal ao servico, os setores mais representativos sdo os das “Industrias

transformadoras” e do “Comércio”, respetivamente CAE C e G, cada um com um peso de 24%. Ja no volume

15 CAE (Classificacdo Portuguesa de Atividades Econémicas) rev. 3: A - Agricultura, produgdo animal, caca, floresta e pesca, B - IndUstrias
extrativas, C - IndUstrias transformadoras, D - Eletricidade, gas, vapor, agua quente e fria e ar frio, E - Captagdo, tratamento e distribuicdo
de agua; saneamento, gestdo de residuos e despoluigdo, F — Construgdo, G - Comércio por grosso e a retalho; reparagdo de veiculos
automaveis e motociclos, H - Transportes e armazenagem, | - Alojamento, restauragdo e similares, J - Atividades de informagdo e de
comunicagdo, K - Atividades financeiras e de seguros, L - Atividades imobilidrias, M - Atividades de consultoria, cientificas, técnicas e
similares, N — Atividades administrativas e dos servigos de apoio, O - Administragdo Publica e Defesa; Seguranga Social Obrigatdria, P —
Educacdo, Q - Atividades de saide humana e apoio social, R - Atividades artisticas, de espetaculos, desportivas e recreativas, S - Outras
atividades de servigos.
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de negdcios é preponderante a expressividade do CAE G, representando 38% do total de volume de negdcios

das empresas do concelho (Tabela 4).

Tabela 4. NUmero de empresas, pessoal ao servico e volume de negdcios, por atividade econdmica (Divisdo - CAE Rev.
3), no concelho de Sobral de Monte Agraco, 2017

---“-“—---

Empresas

0% 8% 1% 0% 8% 22% 3%
Pessoalao v.a. 0 772 = = 295 781 167

SEIVIce . 5% 0% 24% = - 9% 24% 5%

76 M € 6M€ 266M€  202M€ 45ME 412 M € 1'77€5M 333 M€
2% 0% 6% 4% 1% 9% 38% 7%

Volumede 5
negécios

Empresas
e 6% 1% 2% 7% 15% 4% 6% 2% 4%
esserllae | Ve 134 19 73 131 382 63 120 31 53
SEIVIEGRN (P 4% 1% 2% 4% 12% 2% 4% 1% 2%

Volumede va. 720M€  113M€ 129M€ 138M€ 229M€ 16M€ 106M€  74M€  38M€
negdcios 15% 2% 3% 3% 5% 0% 2% 2% 1%

Fonte: INE, Sistema de contas integradas das empresas, 2017

Aproximadamente 70% das empresas do concelho sdo individuais e 95,5% apresentam menos de 10 pessoas
ao servico (Tabela 5). Verifica-se uma forte concentragdo quer de valor acrescentado como de volume de
negdcios nas quatro maiores empresas, com percentagens muito superiores as registadas nas escalas

territoriais mais alargadas.

Tabela 5. Indicadores das empresas, por unidade territorial, em 2017

Proporgao

Indicador de Indicador de
de empresas

) Pessoalao | Volume de concentragdo do concentragdo do
Densidade com menos . L .
. de empresas servigo por | negécios por volume de valor acrescentado
Unidades | deempresas | . ..., . de 10 L.

individuais empresa empresa negdcios das 4 bruto das 4

territoriais pessoas ao ) ,
: maiores empresas | maiores empresas
servigo

I T - S
€euros
13,0

Proporgdo

Portugal 68,15 96,3 284,7 4,79 4,42
Centro 70,52 96,5 224,5 3,95 2 83
Sobral de

Monte 22,3 70,26 95,5 2,5 204,2 29,47 31,48
Agrago

Fonte: INE, Anudrio Estatistico da Regido Centro, 2018

Complementarmente, a andlise ao mercado de trabalho permite verificar que 45% da populagdo total estd
empregada e que 53% desta possui a escolaridade basica, seguindo-se a populacdo empregada com ensino

secundario (26%) e com ensino superior (18%).

17



RO2. Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana (PERU) da vila de Sobral de Monte Agrago

Em termos de mobilidade pendular registam-se valores muito expressivos nos fluxos de saida para trabalhar
ou estudar (Tabela 6). A proporc¢do de populagdo que sai e entra no concelho é muito significativa, em especial
os fluxos de saida que representam mais de 30% do total. Associado a este facto estd a duracdo das viagens

pendulares, superior as registadas a nivel regional e sub-regional.

Tabela 6. Indicadores estatisticos de mobilidade, 2011

Duragdo média dos
movimentos
pendulares (min) da
populagdo residente
empregada ou

Duragdo média dos
movimentos
pendulares (min) da
populagdo residente

Proporgdo da Proporgao da Duragdo média dos

populagdo residente | populagdo residente movimentos
que entra na que sai da unidade | pendulares (min) da
Unidades unidade territorial territorial populagdo residente empregada ou
territoriais {movimentos (movimentos empregada ou es't'udante 4 estudante que
pendulares) pendulares) estudante e utiliza modo de

transporte .
o p transporte coletivo
individual

Regido Centro
(NUTS 1)

11,45 31,53 22,96 23,39 32,80

Sobral de Monte
Agrago

Fonte: INE, Recenseamento da Populagdo e Habitagdo - Censos 2011

Segundo dados dos ultimos Censos (INE, 2011), cerca de 55% da populagdo concelhia empregada trabalha
noutro concelho, registando-se 45% que reside e trabalha ou estuda no concelho de residéncia. Nas
deslocacBes pendulares da populagdo, num total de 6.120 movimentos, cerca de 49% correspondem a
utilizagdo de automovel ligeiro (como condutor), 20 % o mesmo transporte, mas como passageiro, 14% sdo
movimentos realizados a pé e apenas 11% de autocarro. Dados muito semelhantes aos registados no contexto

sub-regional.

No que se refere ao retrato socioecondmico do concelho, acrescentam-se ainda algumas debilidades sociais:
e  28% da populacdo residente, em 2017 (INE, 2018) era pensionista da Seguranca Social;
e indice de dependéncia de idosos de 26,3, um valor muito mais baixo que em qualquer outra escala
territorial de analise (Portugal 33,9; Centro 38,3 e Oeste 33,5);
e indice de dependéncia de jovens de 21,7, valor superior a qualquer outra escala territorial analisada
(Portugal 21,2; Centro 19,2 e Oeste 20,9);
e Taxa de desemprego era de 8,85% (INE, 2011) tendo um valor inferior ao da média regional (NUTS Il

Regido Centro - 10,98% e na NUTS Il Regido Oeste - 11,36%).
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3.1.3  Evolucdo urbana da Vila de Sobral de Monte Agraco

18Sobral de Monte Agraco tem cerca de 900 anos de existéncia, sendo o documento mais antigo que se
conhece datado de 1 de outubro de 1186, referente a Carta de Doagdo pela qual o Rei D. Sancho | outorgou o

reguengo®’ de “Soveral” ao Bispo de Evora.

Com a vinda da Ordem Jesuita para Portugal, o Cardeal D. Henrique, 1.2 Arcebispo de Evora e donatério de
Monte Agraco, entregou estas terras a Companhia de Jesus, que as mantiveram na sua posse até a expulsdo
desta ordem religiosa dos territérios portugueses. Em 1518, o Rei D. Manuel | atribui o Foral a Monte Agraco,
pelo qual sdo consignadas as liberdades e garantias de pessoas e bens, a imposicdo de impostos sobre
transacOes, as multas por delitos e desrespeito as normas, os privilégios dos moradores e de algumas pessoas

e organismos em particular e, muito especialmente, a determinagdo dos direitos fiscais.

No ano de 1770, Joaquim Inacio da Cruz (fidalgo da Casa Real, membro do Conselho da Fazenda e tesoureiro
do Real Erdrio) arrematou, em hasta publica, os bens e direitos do reguengo Monte Agraco, que haviam sido
confiscados aos jesuitas pela Coroa portuguesa. Em 18 de abril de 1771, o Rei D. José | fez-lhe mercé do
Senhorio Honorifico da Vila de Sobral de Monte Agraco. Este fidalgo mandou construir um conjunto de
infraestruturas que a Vila de Sobral de Monte Agrago ndo possuia nesse tempo. Para além do Solar da Familia
Sobral, mandou edificar a Casa da Camara e a cadeia, o chafariz, a praga publica, de traca pombalina, estradas
e pontes. Mandou fazer a pesquisa de dguas nas suas terras, abrir minas para abastecer a Vila e deu incentivos
a fixacdo de fabricas. Faleceu em 1781, sem deixar descendéncia, passando o Morgado do Sobral para o seu

irmdo Anselmo José da Cruz.

Ja no inicio do Século XIX, Sobral de Monte Agrago testemunhou outro periodo marcante para a sua historia
ao integrar o sistema defensivo a norte de Lisboa — as Linhas de Torres Vedras, com vista a defesa da capital
do Reino e que foi reconhecido, nacional e internacionalmente, como o maior sistema de defesa militar de

campanha do mundo.

As referéncias histdricas disponiveis mostram a antiguidade do povoamento e a sua génese, com um desenho
urbano que ainda nos nossos dias é visivel na estrutura do aglomerado. O elemento marcante em termos de
estruturacdo e representativo da importancia do aglomerado € a praca (atualmente denominada Praga Doutor
Eugénio Dias) em torno da qual foram mandadas edificar pelo primeiro Senhorio, o fidalgo Joaquim Indcio da
Cruz Sobral, um conjunto expressivo de imdveis com fungdes residenciais, de servigos, religiosas e comerciais
e o chafariz que garantia o abastecimento de dgua a populagdo. Esta area, desenhada e erigida sob a direcdo
do arquiteto Reinaldo Manuel dos Santos, é a primeira e principal centralidade do aglomerado e marca a sua

constituicdo tal como a conhecemos na atualidade.

16 Informagdo disponivel em www.cm-sobral.pt/historia/

17 Reguengo: denominacdo dos lugares dependentes diretamente da autoridade do rei, ou seja, pertencentes ao proprio rei. Eram obtidos
por presuria, isto é, pela ocupagdo de um territorio deixado vago pela expulsdo dos mugulmanos. Com o tempo foram sendo
substancialmente reduzidos devidos as doagdes ao clero e a nobreza.
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Em torno desta drea de constru¢cdes mais nobres e que simbolizam o poder administrativo e religioso,

verificam-se dreas antigas de carater essencialmente residencial e linear, com um casario antigo e tradicional,

com alguns apontamentos de casas mais eruditas.

A semelhanca do que acontece na maioria das estruturacdes e expansdes ancestrais dos aglomerados, os

caminhos de ligagdo a aglomerados vizinhos tiveram um papel crucial no crescimento e expansao urbana, ndo

sendo excecdo a Vila de Sobral de Monte Agraco e, mais especificamente, a presente ARU.

p

Casa dos Condes de Sobral — imdvel
setecentista edificado para residéncia do
primeiro Senhor e Morgado de Sobral - Joaquim
Indcio da Cruz.

Casa da Camara e Cadeia — imével mandado
construir por Joaquim Indcio da Cruz para af se
instalar a Casa da Cdmara e Cadeia.
Originariamente  tinha uma sala para
audiéneias

Chafariz — de traga pombalino foi mandando
construir pelo primeiro morgado de Sobral,
Joaquim Indcio da Cruz, em 1776, com vista a
abastecer a vila com 4gua.

Praga Publica com coreto - Praca de cariz
arquitetonico  pombalino  foi  mandada
construir pelo tesoureiro real e primeiro
morgado de Sobral em 1771, com o intuito de
promover o desenvolvimento da indUstria (dos
chapéus e do algoddo) e do comércio da vila e
fixar populagdo. A ele se ficou ainda a dever o
calcetamento deste rossio e a sua iluminagdo,
com lampiGes de vidro.

Igreja Matriz - mandada edificar em 1772, veio
substituir a velha matriz da vila.

Zona antiga — base da edificagdo do
aglomerado, praga publica - construgdes
mais nobres

Zona antiga — base da edificagdo do
aglomerado, com as construgdes vernaculares
— carater linear

Areas de expansdo da zona antiga suportadas
por eixos de ligagdo

Figura 10. Evolugcdo do aglomerado e elementos marcantes na sua constituicdo e crescimento
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5
Nota: a Numeracdo corresponde a da figura anterior

Figura 11. Elementos marcantes da constituicdo do aglomerado e estruturagdo da zona antiga
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3.2 Caracterizagdo socioecondmica e urbanistica da ARU da Vila de Sobral de Monte

Agraco

A caracteriza¢do socioecondmica e urbanistica da ARU da Vila de Sobral de Monte Agraco, inserida na area
correspondente ao nucleo mais antigo e consolidado da Vila e sede de concelho e a area de expansdo ao longo
dos principais eixos viarios que a estruturam, é feita com base na andlise de dados do INE, referentes ao
Recenseamento Geral da Populagdo e Habitacdo de 2011, desagregados por subsec¢do estatistica. Tendo em
consideracdo que ndo é possivel fazer corresponder de forma exata os respetivos limites, os dados que se
apresentam correspondem a melhor aproximacdo dos limites das subsecc¢Bes estatisticas e o da area de

intervencdo, integrando um total de 29 subsecgses.

3.2.1 Caracterizacdo socioecondémica

Em 2011, residiam na ARU de Sobral de Monte Agraco 1.893 individuos (47% homens e 53% mulheres),
correspondendo a cerca de 19% da populagdo concelhia. A populagdo residente na ARU (Figura 12)
encontrava-se, maioritariamente, no grupo etario dos 25 aos 64 anos, enquanto a popula¢do dos 0 aos 13 anos
correspondia a 15% do total e os individuos entre os 14 e os 24 anos a 12%. O indice de envelhecimento na

ARU de Sobral de Monte Agraco era de 114,4, superior ao valor registado no concelho (103,3).

65 e mais anos
25-64 anos
14-24 anos

0-13 anos

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60%
Figura 12. Estrutura etaria da populagdo residente na ARU de Sobral de Monte Agrago em 2011

Fonte: INE - Recenseamento Geral da Populagdo e Habitagdo, 2011

Ao nivel da composicdo dos agregados familiares (Tabela 7), verifica-se que, de um total de 776 familias
cldssicas existentes em 2011 na ARU, 57% correspondem a familias constituidas por uma ou duas pessoas e
40% por trés ou quatro pessoas. De destacar que 28% das familias integrava pessoas com mais de 65 anos de
idade, o que coloca em evidéncia os sinais da estrutura etdria envelhecida registada nesta area. J4 no numero
de familias que integravam pessoas com menos de 15 anos, o quantitativo registado (29%) é semelhante ao

concelhio.
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Tabela 7. Composicdo dos agregados familiares na ARU de Sobral de Monte Agrago em 2011

Total de familias
cléssicas

776

RO2. Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana (PERU) da vila de Sobral de Monte Agrago

Familias classicas
com 1 ou 2 pessoas

444

Familias classicas
com 3 ou 4 pessoas

308

Familias classicas
com pessoas com 65
€ mais anos

217

Familias classicas
com pessoas com
menos de 15 anos

223

v.r

100%

57%

40%

28%

29%

Fonte: INE - Recenseamento Geral da Populagdo e Habitagdo, 2011

Relativamente ao nivel de escolarizacdo da populagdo residente na ARU de Sobral de Monte Agraco (Figura
13), é no 12 ciclo do ensino basico (CEB) completo que se concentra a maior fatia da populacdo (24%). A
propor¢do de populacdo da ARU com o ensino superior completo (9%) é ligeiramente superior a registada a
nivel concelhio (8%), verificando-se o0 mesmo no que diz respeito a populagdo com o ensino secunddrio
completo (16% na ARU e 13% a nivel concelhio). De realgar a proporgao de populagdo sem qualquer nivel de

escolaridade registado na ARU (3%), substancialmente inferior ao registado a escala do concelho (21%).

B N3o sabe ler nem escrever
m1°CEB
W 22 CEB
32 CEB
M Ensino secundério
M Ensino pos-secundario

= Ensino superior

Figura 13. Nivel de escolaridade da populagdo residente na ARU de Sobral de Monte Agraco em 2011

Fonte: INE, Recenseamento da populacdo e habitagdo 2011

No contexto do emprego (Tabela 8), 47% da populagdo residente da ARU estava empregada (um valor
ligeiramente superior aos 45% registados a nivel concelhio), concentrando-se sobretudo no setor tercidrio
(74%), seguindo-se o setor secundario (24%) e o primario (2%). Importa ainda referir que, de acordo com os
dados do INE, mais de metade da populacdo empregada residente na ARU (57%) trabalhava no concelho. A
populagdo sem qualquer atividade econdmica representava 32% da populagdo residente na ARU, sendo
igualmente de destacar a populacgdo residente pensionista ou reformada que representava cerca de 20% da
populacdo residente, evidenciando uma estrutura etaria relativamente envelhecida. A populacdo
desempregada a procura do primeiro emprego e/ou de novo emprego correspondia a 5% da populagdo

residente na ARU.
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Tabela 8. Caracterizacdo da populacdo residente na ARU no que se refere a situagdo face ao emprego em 2011

Total de Pensionistas Sem
populagdo Empregados Desempregados ou atividade
residente reformados | econémica

47% 5%
Os 893 empregados distribuem-se da Os 88 desempregados encontram-se na
seguinte forma nos setores de atividade: seguinte situagdo:
1.893 No setor No setor No setor E‘)esempregados Desempregados a 20% 32%

L L. . a procura do 12 procura de novo

primario secundario terciario
emprego emprego
2% 24% 74% 20% 80%

Fonte: INE - Recenseamento Geral da Populagdo e Habitagdo, 2011

Das 776 familias residentes na ARU de Sobral de Monte Agraco, 699 ndo possuia desempregados (Tabela 9),

existindo 68 familias com um elemento desempregado e nove com mais que um elemento desempregado.

Tabela 9. Situagdo das familias classicas na ARU de Sobral de Monte Agrago face ao emprego em 2011

desempregado desempregado

desempregado
v.a 776 699 68 9
v.r 100% 90% 9% 1%

Fonte: INE - Recenseamento Geral da Populagdo e Habitagdo, 2011

3.2.2 Caracterizacdo urbanistica

A caracterizacdo do parque edificado da ARU, como previamente referenciado, é baseada nos dados oficiais
do INE de 2011, recolhidos a escala das 29 subsecgBes estatisticas que integram a area de intervengdo e

complementada pela informacdo recolhida através do levantamento de campo, realizado em julho de 2019.

Na ARU de Sobral de Monte Agrago estavam registados, em termos estatisticos, 356 edificios classicos. Os
edificios existentes na ARU tinham, na sua maioria, mais de 30 anos, como se verifica pela leitura da Tabela
10. Até 1990 haviam sido construidos 268 dos 356 edificios cldssicos (75% do edificado da ARU), o que
evidencia a antiguidade do povoamento e do edificado nesta area, correspondente com a area mais antiga de
ocupacdo urbana. Apds 1991 e até 2011 foram construidos 88 edificios (17% referente ao periodo

compreendido entre 1991 a 2000 e 7% referente a 2001 a 2011).

Tabela 10. Epoca de construgdo dos edificios da ARU de Sobral de Monte Agraco

1919a 1946 a 19%1a 1971a 1981a 1991a 2001 a
[}
Total (%) ’ Antes 1919 ‘ 1945 ’ 1960 ’ 1970 ‘ 1980 ’ 1990 ‘ 2000 ‘ 2011
va 356 28 74 44 47 41 34 61 27
vr 100% 8% 21% 12% 13% 11% 10% 17% 8%

Fonte: INE - Recenseamento Geral da Populagdo e Habitagdo, 2011

Em termos construtivos (Tabela 11), predominam os edificios com estrutura de betdo armado (65%, que

corresponde a 231 edificios) seguindo-se, com menor expressdo, os edificios com estrutura de paredes de
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alvenaria com placa (23%), os edificios com estrutura de paredes de alvenaria sem placa (10%) e os edificios

com estrutura de paredes de adobe ou alvenaria de pedra solta (2%).

Tabela 11. Tipologias de construgao dos edificios da ARU de Sobral de Monte Agraco

d 0S CO
d 0S CO d 0S CO
d 0S CO e de
e d e de d 0S com outro
0 e de betdo paredes de adobe
paredes de paredes de podee
do 0 e de
e om p e em p
ped 0
v.a 356 231 81 37 7 0
v.r 100% 65% 23% 10% 2% 0%

Fonte: INE - Recenseamento Geral da Populagdo e Habitagdo, 2011

Os exemplares em avancado estado de abandono e degradacdo sdo diversos e dispersos por toda a ARU
(exemplares na (Figura 14)), com especial incidéncia no ntcleo mais antigo e consolidado do aglomerado e ao

longo do eixo Rua Herdis da Bélgica/Rua Tenente Coronel Jodo Luz de Moura.

Figura 14. Exemplos de edificios com estado critico de conservagdo na ARU de Sobral de Monte Agraco

Fonte: Levantamento de campo, julho 2019
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Do total de edificios cldssicos existentes na ARU de Sobral de Monte Agraco (Tabela 12), 251 sdo edificios
cldssicos com um ou dois alojamentos e 99 com trés ou mais alojamentos. Em termos morfotipoldgicos, 42%

do total de edificios cldssicos com um ou dois alojamentos sdo isolados, 22% geminados e 36% em banda.

Tabela 12. Caracterizagdo morfotipoldgica dos edificios classicos da ARU de Sobral de Monte Agraco

Edificios classicos
com 3 ou mais
alojamentos

99 6

Edificios classicos com 1 ou 2 alojamentos

v.a 356 106 55 90 251

v.r 100% 42% 22% 36% 70% 28% 2%
Fonte: INE - Recenseamento Geral da Populagdo e Habitagdo, 2011

Outros edificios
cldssicos

De acordo com os dados do INE, em termos volumétricos, o aglomerado é composto essencialmente por
edificios de um ou dois pisos, cerca de 71% do total, correspondendo os edificios de 3 ou 4 piso a cerca de 19%
do total e os edificios com 5 ou mais pisos a 10%. Estes ultimos localizam-se em zonas de expansdo mais

recentes, nomeadamente no quadrante norte da ARU e ao longo da Avenida Marqués de Pombal.

Dos 356 edificios cldssicos, 311 tinham fung¢Bes exclusivamente residenciais, 43 principalmente residenciais e

2 principalmente nédo residenciais (Figura 15).

M Edificios exclusivamente
residenciais

M Edificios principalmente
residenciais

Edificios principalmente
ndo residenciais

Figura 15. Fungdes do edificado da ARU de Sobral de Monte Agraco

Fonte: INE - Recenseamento Geral da Populagdo e Habitagdo, 2011

A ARU integrava 1.000 alojamentos, dos quais 998 correspondiam a alojamentos familiares classicos e apenas
2 a alojamentos coletivos. Do total de alojamentos familiares, em 2011, 179 estavam vagos (18% do total, um
valor igual ao verificado a escala concelhia) e 767 correspondiam a alojamentos familiares de residéncia
habitual. Este dado reforca o cenario verificado no levantamento de campo de julho de 2019 e que se ilustra

na Figura 14, com registo de casos de imdveis devolutos e em estado critico de conservacdo.

No que diz respeito ao regime de ocupacdo dos alojamentos familiares classicos de residéncia habitual,
predomina a habitacdo propria, estando 68% dos alojamentos ocupados pelo proprietario e 32% por
arrendatarios (Tabela 13). Existiam também 51 alojamentos que ndo se enquadravam em qualquer das formas
de ocupacdo mencionadas (aqui encontram-se, por exemplo, casas ocupadas por familiares de proprietarios

ou cedidas ao ocupante sem renda associada).
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Tabela 13. Alojamentos familiares classicos de residéncia habitual — regime de ocupagdo

ota Proprietario ocupante Arrendado

v.a. 716 488 228

68% 32%
Fonte: INE, Recenseamento da populagdo e habitagdo 2011

VLI 100%

Praticamente a totalidade dos alojamentos familiares de residéncia habitual possuia todas as infraestruturas
basicas (dgua, esgotos, retrete e banho), existindo apenas sete casos sem a totalidade das mesmas

(essencialmente auséncia de banho).

Apesar deste contexto referente ao nivel de servigo, de acordo com informacdo disponibilizada pela autarquia,
as infraestruturas bdsicas que servem o territorio de intervengdo sdo antigas, comecando a existir focos de
problemas relacionados com a sua idade, sendo premente intervir na modernizacdo e adequacdo integrada

das mesmas em toda a ARU.

Em termos de 4rea, a maioria dos alojamentos (Tabela 14) apresentava areas entre 50 e 100m? (32%) e entre

100 e 200m? (25%), observando-se apenas 3% dos alojamentos com &reas superiores a 200 m2,

Tabela 14. Alojamentos familiares classicos de residéncia habitual — area

V.a.

767

74

370

290

33

100%

6%

32%

25%

3%

Fonte: INE, Recenseamento da populacdo e habitagdo 2011

De acordo com o levantamento efetuado em julho de 2019, no que diz respeito aos usos do edificado na ARU
de Sobral de Monte Agraco (Figura 16 e Figura 17), verifica-se um predominio do uso exclusivamente
habitacional, com particular incidéncia na drea mais antiga e consolidada do aglomerado (38% dos edificios) e
do uso misto (15% dos edificios), que conjuga habitacdo com comércio e/ou servicos, normalmente nos pisos
térreos dos edificios, sendo especialmente visivel no quadrante norte da ARU, mas também na area em torno
da Praga Doutor Eugénio Dias e ao longo da Avenida Marqués de Pombal, areas centrais tradicionalmente de
concentragdo de comércio e servicos. Nessa mesma zona regista-se a concentracdo de edificios destinados a
equipamentos/servicos publicos (5% dos edificios), destacando-se a Igreja de Nossa Senhora da Vida, o edificio
da Camara Municipal, o Cineteatro e o Centro de Interpretacdo das Linhas de Torres (CILT), embora a principal
area de concentragdo de equipamentos, com relevo em termos volumétricos, corresponda ao quadrante
nordeste da ARU (GNR, Bombeiros, Centro de Saude, Mercado Municipal), na drea de expansdo mais recente

do aglomerado.

Destaca-se ainda que 4% dos edificios da ARU correspondem a indUstria e armazenagem, localizados
sobretudo ao longo das vias que estabelecem a ligacdo a periferia do aglomerado (Rua Miguel Bombarda, Rua
Tenente Coronel Jodo Luiz de Moura e Rua da Vitéria) evidenciando-se o antigo Matadouro Municipal e os
atuais estaleiros municipais, e 34% a outros tipos de usos tais como anexos ou garagens, edificios devolutos

ou elementos que ndo se encontravam visiveis a partir do espaco publico. Importa referir que a existéncia de
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edificios devolutos, principalmente na drea mais central e consolidada do aglomerado, indicia o esvaziamento

populacional do nucleo antigo da ARU.

Na ARU localiza-se também um conjunto diversificado de equipamentos de utilizacdo coletiva compreendendo
tipologias diferenciadas, entre as quais se encontram func¢des de carater administrativo, educativo, cultural,
de saude, de seguranca e protegdo civil, desportivo e social. Tal como referido, verifica-se uma maior
concentragdo de equipamentos/servicos publicos nas areas mais recentes onde se localizam o Centro de
Saude, Terminal Rodoviario, Posto Territorial da Guarda Nacional Republicana, Associacdo de Bombeiros
Voluntarios de Sobral de Monte Agraco, Mercado Municipal, gimnodesportivo e pavilhdo multisservicos e
Santa Casa da Misericordia. No nucleo mais antigo da Vila, na drea do aglomerado urbano mais consolidado,
encontram-se sobretudo equipamentos administrativos (Camara Municipal), culturais (Centro de
Interpretacdo das Linhas de Torres, Biblioteca Municipal, Cineteatro) e religiosos (Igreja de Nossa Senhora da
Vida). Destaca-se ainda a antiga escola primaria Jodo Luiz de Moura, na Rua Tenente Coronel Jodo Luiz de

Moura, atualmente devoluta.
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Figura 16. Tipos de uso do edificado da ARU de Sobral de Monte Agraco

Fonte: Levantamento de campo, julho 2019
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Equipamentos

Industria e armazéns

Figura 17. Usos do edificado da ARU de Sobral de Monte Agrago - exemplos

Fonte: Levantamento de campo, julho 2019
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O levantamento do estado de conservagdo do conjunto edificado da ARU sustentou-se na observacdo direta,
através da analise dos elementos visiveis do exterior (por exemplo, as fachadas, coberturas e caixilharias). Na
determinacdo do estado de conservacdo do edificado foram considerados os seguintes niveis e critérios:
e  Bom: edificio novo ou com obras recentes, que ndo necessita de intervencdo;
e Razoavel: edificio que apresenta algumas patologias e necessita de obras de conservacao ligeiras,
como pinturas ou caixilharias;
e Mau: edificio que apresenta patologias graves (ex. fissuras profundas) e necessita de obras profundas
e de conservacgdo, em que é necessario refazer coberturas, rebocos, pinturas, caixilharias;

e Ruina: edificio total ou parcialmente colapsado.

Importa destacar que a analise realizada serve apenas para se obter uma primeira aproximagdo global ao
estado de conservagdo dos edificios, ndo substituindo as competéncias da Camara Municipal no que diz
respeito a verificacdo e certificagdo do estado dos imdveis, de acordo com o Decreto-Lei n? 266-B/2012, de 31

de dezembro.

Na ARU de Sobral de Monte Agraco predominam os edificios com estado de conservagdo “bom” (31%) e os
edificios classificados como “razoavel” (30%), revelando um cenario globalmente satisfatorio. Os edificios em
“mau” estado de conservacgdo representam 13% do edificado da ARU. Observa-se uma clara relagdo entre o
estado de conservacdo do edificado e a sua época de construcdo, verificando-se uma maior incidéncia de

|//

edificios em “razoavel” e “mau” estado de conservagdao no nucleo mais antigo e consolidado do aglomerado e
ao longo dos eixos de ligagdo para o exterior mais antigos, nomeadamente ao longo do eixo Rua Herdis da
Bélgica/Rua Tenente Coronel Jodo Luiz de Moura. Destaca-se ainda uma urbanizacdo relativamente recente,
situada no extremo sul da ARU, ao longo da Rua do Casal Miranda e Rua Sr. Quintino, que apresenta também

patologias ao nivel do estado de conservagao.

Conforme sintetizado na Figura 18, os edificios cujo estado de conservacao justifica algum tipo de intervengdo,
ligeira ou profunda, localizam-se sobretudo no nucleo antigo e consolidado da ARU. Destaque também para o
nucleo estruturado ao longo da Rua 5 de Outubro, Rua de Santo Antdnio e Rua Herdis da Bélgica, caracterizado
por uma malha urbana compacta, composta por edificios com, no maximo, dois pisos e com dreas mais exiguas.
Os edificios em ruina representam 3% do edificado, encontrando-se dispersos pela ARU, embora com maior

incidéncia no seu nucleo central e mais antigo.

Estas dreas de edificado mais antigo e malha urbana mais compacta, onde se regista a maior concentracao de

casos de ruina e mau estado de conservacdo, sdo as de intervencdo mais premente.
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Figura 18. Estado de conservagdo do edificado da ARU de Sobral de Monte Agrago

Fonte: Levantamento de campo, julho 2019

Em relacdo ao patriménio classificado, de acordo com o PDM de Sobral de Monte Agraco, e considerando que

a area definida como ARU inclui o nucleo mais antigo e histérico da Vila de Sobral de Monte Agraco, ha a

destacar a presenca dos seguintes elementos (Figura 19):

Edificio da Camara Municipal, classificado como como Imdvel de Interesse Concelhio (IIC), enquanto
elemento fundamental para a compreensdo das origens histdricas, povoamento e
urbanizacgdo da Vila de Sobral de Monte Agraco;

Chafariz e Coreto, classificados como IIC, localizados na Rua Candido dos Reis, adjacente a Praca

Doutor Eugénio Dias;
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e (Casa dos Condes de Sobral, classificado como IIC, enquanto casa setecentista propriedade da familia
Sobral, outrora Condes de Sobral, situada na Rua Candido dos Reis, adjacente a Praca Doutor Eugénio
Dias;

e lgreja de Nossa Senhora da Vida, localizada na Rua Candido dos Reis, adjacente a Praca da Republica,
Praga Doutor Eugénio Dias e ao Solar da Quinta do Sobral, por ser um edificio importante para a
compreensdo do periodo do Morgadio em Sobral de Monte Agraco;

e (Casa da Familia Biencard;

e (Casa com Alpendre na Rua 5 de Outubro, n2 7, 11.

Enguanto patrimoénio arquiteténico de relevo pelo conjunto de elementos que congrega no mesmo espaco,
ha a destacar a Praga Doutor Eugénio Dias, uma pracga de cariz arquitetdonico pombalino que foi mandada
construir pelo tesoureiro real e primeiro morgado de Sobral de Monte Agrago Joaquim Indcio da Cruzem 1771,
com o intuito de promover o desenvolvimento da industria (dos chapéus e do algoddo) e do comércio da Vila
e de fixar populagdo. Ao longo de varios séculos foram construidos na praca e na sua envolvente alguns dos
edificios mais importantes da Vila, como os ja referidos edificio da Camara Municipal, Casa dos Condes de
Sobral e Igreja de Nossa Senhora da Vida, mas também elementos arquitetonicos de elevado valor patrimonial
como o Pelourinho (destruido durante a proclamacgéo da | Republica), o Coreto, o busto a Dr. Eugénio Dias ou
o Chafariz. E igualmente nesta praca, que marca a centralidade do aglomerado, que se encontra o Centro de
Interpretacdo das Linhas de Torres (CILT), um espago museoldgico dedicado a temética das Linhas de Torres,
um sistema de defesa militar que ditou a derradeira retirada do exército napolednico de Portugal naquela que

ficou conhecida como a 32 invasdo francesa.

Adjacente a Praga Doutor Eugénio Dias ha ainda a destacar a Praca da Republica (anteriormente designada de
Praca D. Luis foi renomeada como Praca da Republica apds a implantacdo deste regime em Portugal), cuja

arquitetura do edificado ai presente se integra na traga pombalina do centro histérico da Vila.

Destaca-se ainda a presenca na area delimitada pela ARU de diversos iméveis ndo classificados no PDM, mas
com relevancia arquiteténica, nomeadamente:

e Cineteatro de Sobral de Monte Agraco;

e Escola Primaria Jodo Luiz de Moura;

e Edificio do Antigo Matadouro Municipal.
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Cineteatro Coreto e Praga Dr. Eugénio Dias Antigo Matadouro Municipal
Figura 19. Edificios classificados e de interesse arquitetonico relevante na ARU

Fonte: Levantamento de campo, julho 2019

Relativamente ao espago publico, este é definido por todas as tipologias existentes de espacos de estar e de
circulagdo (arruamentos, pragas, largos, jardins e espacos outras funcionalidades suportadas por dreas publicas
exteriores). A ARU é atravessada por dois importantes eixos rodoviarios que a estruturam: (1) no sentido
noroeste-este, a EN248, aqui denominada Avenida Marqués de Pombal e Rua Miguel Bombarda, até ao Campo
da Feira), e (2) no seu sentido sul-norte, a EN115, denominada Rua Tenente Coronel Jodo Luiz de Moura, Rua
Herodis da Bélgica e Rua Candido dos Reis. Ainda de destacar, a este-sul, a Avenida das Linhas de Torres que
estabelece a sua continuidade para o interior da ARU através da Rua Dr. Correia Guedes e a norte pela Rua

Dr.2 Maria Micaela Soares e a sua intersegdo com a Rua Maestro Belo Marques e Rua dos Lusiadas.

A Avenida Marqués de Pombal assume-se, ndo s6 como espago publico com maior dindmica comercial e de
servicos do aglomerado, mas também como a sua principal via coletora e distribuidora, em particular pela
intersecdo que estabelece com a Rua Candido dos Reis e Rua Dr. Correia Guedes, eixos que se ligam a restante
malha urbana, com destaque para o eixo Rua 20 de Outubro/Rua Francga Borges e pela continuidade que a Rua
Candido dos Reis estabelece com a Rua Herdis da Bélgica e desta com a Rua Tenente Coronel Jodo Luiz de

Moura e Rua Teatro Eduardo da Costa.

Considerando a reduzida dimensdo da ARU e da Vila de Sobral de Monte Agraco, assim como a morfologia
pouco acidentada do terreno, verifica-se uma articulagdo relativamente consolidada e facilitada entre o nucleo
mais antigo e as areas de expansdo da ARU e a sua envolvente, quer do ponto de vista da circulagdo automovel

como pedonal, embora se verifiquem algumas areas de descontinuidade geradoras de conflito.

A analise a Figura 20, referente a rede viaria da ARU, permite verificar que predominam os arruamentos com

circulagdo rodoviaria (73% correspondem a arruamentos de circulagdo mista segregada, ou seja, nos quais
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existem passeios para a desloca¢do pedonal em seguranca e 19% a mista partilhada, nos quais ndo estdo
presentes esses elementos), o que revela um modelo territorial e de mobilidade essencialmente assente na
utilizagdo do transporte individual, apesar da existéncia de alguns arruamentos exclusivamente pedonais (9%

do total), sobretudo no nucleo mais consolidado do aglomerado, com destaque para as vias que irradiam da

Praca Doutor Eugénio Dias.
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Figura 20. Rede viaria da ARU de Sobral de Monte Agrago de acordo com o tipo de circulagdo

Fonte: Levantamento de campo, julho 2019

O estado de conservagdo dos arruamentos com circulagdo rodoviaria (Figura 21) na ARU de Sobral de Monte
|H

Agraco é globalmente positivo, oscilando entre as categorias “bom” (ndo precisa de obras), e “razodve
(algumas patologias), ndo se verificando qualquer arruamento em mau estado de conservacdo (obras

profundas). Os arruamentos classificados com estado de conservacdo “razoavel” observam-se sobretudo nas
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areas mais periféricas, nomeadamente ao longo do eixo constituido pela Rua Herdis de Bélgica e Rua Tenente
Coronel Jodo Luiz de Moura, pela Rua Miguel Bombarda e articulagdo com o Campo da Feira e pela Rua
Francisco Lazaro e ligacdo a Rua das Pocgas, embora ndo tenham sido identificadas patologias que justifiquem

uma intervencdo urgente e profunda, mas sim intervengdes de carater preventivo. (Figura 21).
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Figura 21. Estado de conservagdo da rede vidria da ARU de Sobral de Monte Agraco

Fonte: Levantamento de campo, julho 2019

36



RO2. Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana (PERU) da vila de Sobral de Monte Agrago

Figura 22. Exemplos de arruamentos com circulagdo rodoviaria em razoavel estado de conservagdo na ARU de Sobral
de Monte Agrago

Fonte: Levantamento de campo, julho 2019

Ao nivel do estacionamento, e com base nos dados extraidos do Recenseamento da Populagdo e Habitagdo de
2011 (INE), cerca de 33% dos alojamentos familiares de residéncia habitual dispdem de estacionamento para,
pelo menos, um veiculo, correspondendo a 255 alojamentos da ARU. Complementarmente registam-se bolsas
de estacionamento formal identificadas em varios pontos da ARU. As bolsas de estacionamento identificadas
na Figura 26 encontram-se devidamente qualificadas e sem necessidade de intervencdo (Figura 23), no
entanto, observam-se pequenas bolsas de estacionamento informais que importa qualificar, nomeadamente
na envolvente a Praca de Touros e na proximidade aos estaleiros municipais e traseiras do Antigo Matadouro

Municipal (Figura 24).

Figura 23. Exemplos de estacionamento formal na ARU de Sobral de Monte Agr(;o

Fonte: Levantamento de campo, julho 2019
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Figura 24. Exemplos de bolsas de estacionamento informal na ARU de Sobral de Monte Agrago com necessidade de
intervengdo

Fonte: Levantamento de campo, julho 2019

Para além das bolsas de estacionamento formal identificadas, as quais, a data dos trabalhos de levantamento
de campo, ndo se apresentavam proximas de esgotar a sua capacidade, existe estacionamento formal ao longo
das principais vias da ARU (Figura 23). Destacam-se as areas de estacionamento formal ao longo da Avenida
Marqués de Pombal, Rua dos Lusiadas e respetivas transversais, assim como ao longo de vias no interior do
nucleo mais consolidado do aglomerado, como a Rua 20 de Outubro, Rua Joaquim Inacio Cruz Sobral e Rua

Candido dos Reis, sem, no entanto, comprometerem a fluidez de trafego rodoviério e pedonal (Figura 26).

Ainda neste contexto, importa destacar situacBes em que o estacionamento ocorre em lugares informais na
via publica, nomeadamente ao longo dos arruamentos do nucleo mais antigo da ARU e em algumas vias mais

periféricas em que o perfil ndo permite a existéncia de estacionamento formal (Figura 25).

Figura 25. Exemplos de estacionamento informal na ARU de Sobral de Monte Agraco

Fonte: Levantamento de campo, julho 2019
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Figura 26. Rede viaria da ARU de Sobral de Monte Agraco: estacionamento

Fonte: Levantamento de campo, julho 2019

Relativamente a rede pedonal, esta organiza-se através de passeios ao longo dos arruamentos e em eixos
exclusivamente pedonais, conforme identificado na Figura 27, estes Ultimos essencialmente concentrados na

envolvente da Praca Doutor Eugénio Dias, também ela de cariz pedonal.
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Figura 27. Rede pedonal da ARU de Sobral de Monte Agrago

Fonte: Levantamento de campo, julho 2019

A largura das principais vias existentes no territério de intervencgdo possibilita a existéncia de passeios em 80%
dos arruamentos da ARU e, em varios casos, em ambos os lados da via, resultando na segregacdo da circulagdo
pedonal face a circulagdo rodoviaria (Figura 28). As vias com perfis mais largos, de urbanizacdo mais recente,
encontram-se sobretudo no setor norte da ARU, nomeadamente na Avenida Marqués de Pombal e quarteirdes
formados pela intersecdo com a Praceta 25 de Abril e a Rua Maestro Belo Marques e a Rua dos Lusiadas, que

Ihe é paralela a norte, e com a Rua Dr. Correia Guedes e a Rua Francisco Lazaro que estabelecem as ligagGes

as areas de expansdo a oeste.
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e
Figura 28. Exemplos de vias segregadas na ARU de Sobral de Monte Agraco

Fonte: Levantamento de campo, julho 2019
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Fonte: Levantamento de campo, julho 2019

No nucleo mais antigo da ARU registam-se passeios sempre que a largura dos eixos o permite, encontrando-
se casos nos quais a circulagdo pedonal segregada se faz apenas num dos lados da via ou em ambos mas com
dimensdes que dificultam a circulagdo pedonal, principalmente de pessoas com mobilidade condicionada e
carrinhos/cadeiras de crianca, sendo disso exemplo alguns trogos das ruas Miguel Bombarda, Herdis da

Bélgica, Tenente Coronel Jodo Luiz de Moura ou Francga Borges.

E neste nucleo mais antigo que se verifica a existéncia da maioria dos arruamentos sem passeios, de circulacdo
partilhada automdvel/pedo. Estas situagbes resultam da morfologia da malha urbana, situando-se em
arruamentos de perfil estreito definido por constru¢des continuas em banda (exemplos nas ruas 5 de Outubro,

Santo Antdnio e Teatro Eduardo da Costa (Figura 30).
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Figura 30. Exemplos de vias sem passeios ou passeios estreitos na ARU de Sobral de Monte Agraco

Fonte: Levantamento de campo, julho 2019

No que diz respeito ao estado de conservagdo da rede pedonal (Figura 32), este oscila entre o “razoavel” e o

“bom” (73% das vias pedonais da ARU se encontrem em bom estado de conservacgdo), apresentando algumas
debilidades ao nivel da manutencdo, regularizacdo e desobstrucdo, sendo necessaria a intervengdo pontual
tendo em vista a melhoria do seu estado de conservagdo, o seu reperfilamento e a eliminacdo de barreiras

arquitetdnicas (Figura 31).

Figura 31. Exemplos de vias com passeios com patologias na ARU de Sobrél de Monte Agraco

Fonte: Levantamento de campo, julho 2019
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Figura 32. Estado de conservagdo da rede pedonal da ARU de Sobral de Monte Agraco

Fonte: Levantamento de campo, julho 2019

Tal como referido, apesar da maioria dos passeios estar em bom e razoavel estado de conservagdo, existem
casos pontuais de perfis reduzidos que constituem uma barreira a circulacdo, tornando essas areas pouco
convidativas para deslocagbes seguras, em especial para criangas, idosos e pessoas com mobilidade
condicionada. Verificam-se igualmente areas de conflito entre os fluxos pedonais e viarios, resultantes quer da
inexisténcia de passeios, quer de alguma falta de legibilidade dos corredores de atravessamento pedonal de
vias com maior volume de trafego, como é o caso da Avenida Marqués de Pombal/Rua Miguel Bombarda, com
o principal ponto critico identificados na interse¢do entre esta e a Rua Candido dos Reis e Rua Miguel
Bombarda. Este ponto marca um local de frequente atravessamento pedonal, dada a proximidade ao centro

administrativo e de concentracdo de comércio e servicos da Vila, e, sendo um espaco de atravessamento
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rodovidrio com um perfil parcialmente desafogado, registam-se muitas vezes circulagdes em excesso de

velocidade, cuja perigosidade se agrava no ponto de subito estreitamento na Rua Miguel Bombarda. Regista-
se aqui um dos pontos de conflito e inseguranga mais graves da ARU.

Para além das situagGes de constrangimento e inseguranca a circulacdo pedonal suscitadas pela insuficiéncia
de medidas de acalmia de trafego automovel (essencialmente a semaforizagdo), verifica-se alguns sinais de
degradacdo dos passeios ao longo da Rua Herdis da Bélgica, Rua Tenente Coronel Jodo Luiz de Moura e Rua

Miguel Bombarda. A Figura 33 apresenta algumas dessas areas de conflito cuja intervencdo devera ser

prioritaria.
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Figura 33. Areas de conflito entre a circulagdo pedonal e rodoviaria na ARU de Sobral de Monte Agraco

Fonte: Levantamento de campo, julho 2019
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Ao nivel da mobilidade no interior da ARU, regista-se a auséncia de ciclovias formais e de sinalética que permita
a utilizacdo partilhada dos canais de circulagdo por este modo de transporte, o que pode gerar conflitos de

circulagédo.

Face a este contexto, verifica-se a necessidade de uma intervencdo alargada e articulada em matéria de
mobilidade, na qual se integra a requalificagdo das bolsas de estacionamento na ARU e a dinamizacdo de uma
rede ciclavel (a criar) e pedonal, com vista a criagdo de um espaco publico articulado e funcional, no qual a

mobilidade sustentavel e inclusiva assuma um papel de relevo.

Relativamente a estrutura verde da ARU, embora se verifique a inexisténcia de grandes espacgos verdes
publicos no interior da mesma, existem pequenas areas ajardinadas dispersas pelo territério complementadas
pela arborizagdo linear ao longo de algumas vias, dreas estas que se ligam a manchas de verde urbano a norte
da ARU e a envolvente de cariz eminentemente natural e permeavel. Também o cardter permedvel de muitos
dos logradouros privados, com manchas de arborizacdo, sdo importantes contributos para o equilibrio e
sustentabilidade ambiental da drea urbana. Contudo, apesar do cenario positivo registado, existe espago para
possiveis melhorias, nomeadamente na garantia de continuidade de canais arborizados e no planeamento e
desenho urbano das zonas expectantes garantindo que possuem os elementos essenciais a minimizagdo de

riscos e impactos ambientais da sua futura ocupacao.

Figura 34. Exemplos de pequenos espagos verdes e vias com arborizagdo da ARU de Sobral de Monte Agrago

Fonte: Levantamento de campo, julho 2019

Ainda no dominio dos espacos publicos e estrutura verde urbana dentro da ARU, ha a destacar as seguintes
areas estruturantes nas dindmicas sociais, econdmicas, habitacionais e urbanisticas da Vila:

e A Praca Doutor Eugénio Dias, prolongada pela Praca da Republica, é o elemento estruturante do
centro histérico da Vila, definida por um casario antigo, em bom/razodvel estado de conservacdo e
com carateristicas preservadas ao longo dos séculos de existéncia. De circulacdo pedonal, é nesta
praca que se localiza o edificio da Camara Municipal, assim como diversos equipamentos,
estabelecimentos comerciais e elementos arquitetdnicos de relevo. Ao longo da mesma encontra-se
alguma arborizacdo, assim como mobiliario urbano em bom estado de conservacao.

e A Praceta 25 de Abril, situada na drea de expansdo do aglomerado que se desenvolveu ao longo da
Avenida Marqués de Pombal, encontra-se este espago publico de utilizacdo coletiva de construcdo e
morfologia mais recente, equipado com mobiliario urbano diverso em bom estado de conservacéo,

com arborizacdo e areas ajardinadas e em torno do qual se localizam diversos estabelecimentos
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comerciais e de servigos que ocupam os pisos térreos de edificios de utilizagdo mista com dois ou

mais pisos.

Fonte: Levantamento de campo, julho 2019

Ainda importante ressalvar, na Rua Miguel Bombarda, a drea designada como Campo da Feira, um espaco
publico de utilizagdo coletiva que funciona como um espaco de lazer bem equipado a nivel de mobilidrio
urbano, dotado de alguma vegetagdo e junto a um campo de jogos e equipamentos. A requalificagdo do Campo
da Feira e estrutura verde envolvente corresponde a um investimento recente (concluido em 2017), realizado
no ambito do Plano de Ac¢do de Regeneracdo Urbana (PARU) de Sobral de Monte Agraco. O espaco publico do
Campo da Feira foi reorganizado, com novas circulagdes e um miradouro a sul, de onde sdo visiveis os fortes
das Linhas de Torres e toda a paisagem circundante, e foi requalificado em termos de materiais, arborizagdo,

mobilidrio urbano e iluminagdo publica eficiente.
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Figura 36. Espacos publicos e estrutura verde da ARU de Sobral de Monte Agraco

Fonte: Levantamento de campo, julho 2019

3.2.3 Condicionantes

De acordo com a legislacdo em vigor, devem considerar-se as limitagcdes sobre o uso, que condicionam a
ocupacado do territdrio ou constituem serviddes administrativas e outras restricdes de utilidade publica ao uso

do solo em dominios varios como o patrimdnio natural e cultural, infraestruturas basicas e equipamentos,

entre outros.
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0O PDM®® encontra-se em processo de revisdo sendo de observar todas as condicionantes que vierem a ser
definidas na sua versdo ratificada. Atualmente, da analise dos elementos em vigor verifica-se a inexisténcia de
condicionantes relacionadas com as Reservas Ecoldgica e Agricola Nacionais (REN e RAN, respetivamente),
existindo outras condicionantes relacionadas com o patrimonio e infraestruturas:

e  Patrimonio classificado: Na ARU ndo se encontra qualquer elemento de patriménio classificado como
de interesse publico ou monumento nacional. Encontram-se classificados como imodveis de interesse
concelhio (IIC) o Edificio da Camara Municipal, a Igreja de Nossa Senhora da Vida, o Chafariz localizado
na Praca Doutor Eugénio Dias, a o Solar da Quinta do Sobral (também designada como Casa dos
Condes de Sobral), a Casa da Familia Biencard e a Casa com Alpendre na Rua 5 de Outubro, n27,11.
De acordo com o PDM de Sobral de Monte Agraco, para estes imoveis/elementos classificados “é
obrigatdria a observancia de uma zona de prote¢do com a largura de 50 m em redor do imovel ou
ocorréncia classificada quando ndo esteja legalmente constituida a zona especial de protegdo. Na
zona de protegdo qualquer licenciamento terd de ser precedido do parecer favoravel do IPPAR e de
uma comissdo a instituir para o efeito pela CMSMA, tendo por objetivo a salvaguarda e integragao
dosimdveis ou ocorréncias a proteger e preservar e a observancia da legislacdo de protecdo aplicavel”

(artigo 529).

e Serviddes de saneamento basico (artigo 532), serviddo de conduta adutora (artigo 549) e servidado de
telecomunicagdes - Centro Radioelétrico da Portugal Telecom, Sobral de Monte Agraco;

Feixe hertziano Lisboa-Porto, Portugal Telecom, S. A., troco Monsanto-Montejunto (artigo 559).

Todas as condicionantes devem ser confirmadas nos elementos ratificados e em vigor do PDM de Sobral de

Monte Agraco.

18 0 PDM de Sobral de Monte Agraco (PDMSMA) foi aprovado pela Assembleia Municipal em 10 de Novembro de 1995, tendo sido
retificado pela Resolucdo do Conselho de Ministros n2 134/96 em 23 de Maio de 1996 e publicado na | Série B do Didrio da Republica n®
198, em 27 de Agosto do mesmo ano, encontrando-se em vigor desde essa data. Foi objeto de processo de alteragGes por adaptagdo ao
PROT-OVT, tendo a mesma sido publicada por Aviso n.2 10517/2010, publicada em Diario da Republica, 22 Série, n.2 102 de 26 de Maio.
O PDMSMA encontra-se atualmente em revisdo, de acordo com delibera¢do da Camara Municipal publicada em edital n.2 929/2013 no
DR 29 série N.2 188 — 30 de setembro de 2013. A revisdo do PDMSMA é enquadrada pelo Decreto-Lei n2 80/2015 de 14 de Maio que
procedeu a revisdo do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo do Territério, no ambito do consagrado na Lei n.2 31/2014 de 30 de
Maio (Lei de bases gerais da politica publica de solos, de ordenamento do territério e de urbanismo).
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Figura 38.
Fonte: Municipio de Sobral de Monte Agrago, 1995
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3.3 Sintese de diagndéstico — Analise SWOT

Pontos fortes

e localizagdo estratégica no contexto nacional e regional, com destaque para a

proximidade & Area Metropolitana de Lisboa (AML).
Localizagcdo e
e Boas acessibilidades com o exterior, resultantes da existéncia de eixos de distribuicdo
acessibilidades
rodovidria que estabelecem a ligagdo relativamente rapida a importantes vias rodoviarias

no contexto da AML e das ligagGes norte-sul (A8 e A10).

e Orografia pouco acidentada, com declives pouco acentuados, propicia a mobilidade
pedonal e ciclavel
e Movimentos pendulares da populacdo residente na ARU (maioritariamente de curta

duracgdo) assentes em fluxos que ocorrem dentro da Vila de Sobral de Monte Agrago.

Mobilidade

e Oferta de transporte publico (rodoviario) entre Sobral de Monte Agraco e a AML,
nomeadamente, Lisboa.

e Disponibilidade de bolsas de estacionamento formais e estacionamento formal ao longo
das vias em quantidade e qualidade suficientes.

e Concentragdo populacional na Vila sede de concelho, onde se localiza a ARU.

e Dinamica demografica positiva, com crescimento populacional verificado entre 2001 e

Estrutura 2011 e perspetiva de continuidade dessa tendéncia de acordo com estimativas
demografica referentes ao ano de 2018.

e Estrutura populacional jovem no contexto regional, com indicadores positivos referentes
a populagdo em idade ativa e empregada e referentes ao indice de envelhecimento.

e Dindmica econdmica, social e cultural da Vila de Sobral Monte Agraco no contexto
concelhio.

e Multiplicidade funcional do centro urbano distribuida por diversas zonas da ARU —
habita¢do, comércio, equipamentos e servigos publicos, industria, etc., resultando numa
saudavel articulagdo e coexisténcia das varias tipologias de usos.

e Taxa de atividade da populagdo residente superior a verificada a nivel regional.

e Taxa de desemprego inferior a média regional.

Dindmica

) o e Passado historico vasto e rico, com forte ligagdo as Linhas de Torres, e com um valioso e
socioecondmica e
bem preservado patrimdnio arquitetdnico.

cultural

e Presenga de equipamentos e servigos publicos relevantes na ARU.

e Dinamismo das areas comerciais, com especial destaque para a oferta verificada ao
longo da Avenida Marqués de Pombal, ruas adjacentes e Mercado Municipal, bem como
em torno da Praga Doutor Eugénio Dias.

e Investimento municipal na regeneragdo urbana, com diversos projetos concluidos nos
ultimos anos e outros planeados e/ou em fase de obra (ex. zona envolvente ao pavilhdo
gimnodesportivo e multisservicos —em curso; e Campo da Feira - concluido).

e Reduzida dimensdo e estrutura compacta do aglomerado.

Edificado e Preponderancia de edificios de baixa volumetria (1 ou 2 pisos) que conferem uma escala

humana a ARU
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e Multifuncionalidade, nomeadamente entre o uso habitacional e comércio e/ou servigos,
nao sé no nucleo mais antigo da ARU, mas também nos edificios com maior volumetria.

e Valor patrimonial e arquiteténico de alguns edificios dispersos pela Vila, com particular
incidéncia dos localizados na Praga Doutor Eugénio Dias, Praca da Republica e ruas
adjacentes.

e Bom e razoavel estado de conservacgdo do edificado na sua generalidade.

e Investimento municipal na regeneragdo urbana e nos servigos de apoio a comunidade.

e Bom e razodvel estado de conservacgdo do espaco publico, nomeadamente dos espacos
de circulacdo e espacos de estar.

e Mobilidrio urbano adequado e em boas condi¢Bes (iluminagdo, pontos de recolha RSU,
bancos).

Espaco publico

e Pracas e largos com condi¢des adequadas para espacos de encontro e lazer da
comunidade, com clara afirmacdo da Praga Doutor Eugénio Dias e Praceta 25 de Abril na

estruturacdo as dinamicas urbanas de encontro.

e Investimento municipal na regeneracdo urbana e nos servigos de apoio a comunidade.

Areas de melhoria

e Mobilidade assente essencialmente na utilizagdo de automovel.

e FEixo estruturante do aglomerado suporte transito de atravessamento,
nomeadamente de pesados, com registo de comportamentos rodoviarios

N inadequados por parte dos automobilistas com velocidades comprometedoras da

Mobilidade
seguranca urbana.

o Deficiéncias estruturais nos sistemas de circulagdo pedonal e vidrio, nomeadamente

no que se refere a adequacdo dos perfis dos espagos existentes e a seguranga com

geracdo de diversas situacGes de conflito entre a circulagdo pedonal e automovel.

e Peso significativo da populagdo pensionista residente na ARU, dando sinais de algum
envelhecimento populacional, em particular da populagdo residente no nucleo mais

Estrutura demografica antigo e consolidado da Vila.

e Baixa qualificagdo da populagdo (peso significativo de populagdo apenas com o 12

CEB).

e Tecido econémico local baseado em micro e pequenas empresas, pouco expressivo
Dinamica no contexto regional.
socioecondémica e Proporgdo da populacdo empregada, cerca de 55%, que sai diariamente do concelho

para trabalhar.

e Parque edificado envelhecido (com algumas patologias ou em estado de conservagdo
mais débil) e existéncia de edificios devolutos, sobretudo no nucleo central/mais

Edificado antigo do aglomerado.

e Elevado numero de alojamentos vagos (179 alojamentos, que correspondem a 18%

do total dos alojamentos da ARU).
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Espaco publico

e Vegetacdo escassa/ pouco densa ao longo das vias e nos espacos publicos de encontro
e de lazer.

e Espaco publico com algumas lacunas de adaptagdo a populagdo mais envelhecida e
com mobilidade reduzida.

e Fragilidades na continuidade e leitura em rede dos espagos publicos existentes, muito
associado também ao dominio da mobilidade.

e Necessidade de intervengdo e qualificagdo das redes de infraestruturagdo bdsica da

ARU, em articulagdo com possiveis melhorias nos projetos de chdo.

Complementarmente aos pontos fortes e areas de melhoria, considera-se relevante identificar as

oportunidades que refletem as influéncias externas positivas que importa aproveitar, e as ameacas que se

deve prevenir. E neste contexto de analise que se define o enquadramento da estratégia especifica para o

territorio.

Ameagas

Reduzida dimensdo a nivel territorial, populacional e econdmico do concelho de Sobral de Monte Agraco
no contexto da sub-regido Oeste e da AML.

Forte concentragdo de apoios e fundos comunitarios nas grandes cidades, sistema urbano nacional de
nivel superior, fragilizando a capacidade de intervengdo em cidades e Vilas de escala inferior.

Ndo classificacdo o territorio concelhio como territério de baixa densidade vedando o acesso a um
conjunto alargado de apoios e beneficios.

Concorréncia de concelhos limitrofes no que se refere a capacidade de fixacdo de residentes (funcdo
residencial), de visitantes (fungdo turistica) e de atividades econémicas.

Valores muito expressivos nos fluxos de saida de populagdo para trabalhar ou estudar.

Oportunidades

Envolvente natural com multiplas atividades produtivas e de lazer, com a possibilidade de criar uma rede
ecoldgica multifuncional com estruturas verdes urbanas e estruturas verdes fundamentais (areas de REN
e RAN por exemplo).

Dinamicas demograficas positivas que evidenciam a capacidade de atragdo e rejuvenescimento
demografico do concelho.

Disponibilidade de incentivos a reabilitacdo urbana por via da delimitagdo das ARU.

Disponibilidade de programas e instrumentos de apoio a habitacdo (reabilitacdo, aquisicdo,
arrendamento).

Diversidade de politicas complementares a reabilitacdo urbana, com incidéncia em dominios sociais e
econdémicos.

Contexto econdmico favoravel ao investimento privado.

Proximidade do grande mercado metropolitano e respetivos servicos.
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4. Estratégia territorial e operacional

4.1 Alinhamento com planos e programas relevantes

O diagnostico apresentado, sintetizado na analise SWOT, retrata a ARU da Vila de Sobral de Monte Agraco sob
o ponto de vista estrutural e funcional, evidenciando um conjunto de desafios urbanisticos e ambientais, mas
também sociodemograficos que se colocam a médio e longo prazo, e que poderdo condicionar o
desenvolvimento sustentavel do territério. Entre esses desafios, destacam-se os relacionados com a estrutura
e evolucdo demografica, a qualificacdo urbana através da aposta na reabilitacdo em detrimento da expansdo
urbana e a modernizagdo e adequacdo do ambiente urbano da ARU considerando respostas adequadas as
questdes ambientais, quer ao nivel do desenho urbano como da infraestruturacdo e da adaptacdo de habitos

guotidianos de usufruto da drea de intervengdo.

De acordo com o RJUE', a definicdo estratégica da ORU deve ser desenvolvida em alinhamento com
instrumentos de planeamento de escala supramunicipal e municipal, assegurando assim o cumprimento ndo
apenas de desafios locais como também o contributo possivel para designios territoriais de escalas mais
alargadas. Para além do enquadramento/alinhamento com o Plano Regional de Ordenamento do Territdrio do
Oeste e Vale do Tejo (PROT OVT) estabelecido no ponto 3.1.1 do presente documento, é essencial a

consideracdo dos seguintes planos/estratégias:

e  Programa Nacional da Politica de Ordenamento do Territério (PNPOT): aprovado pela Lei n258/2007, de

4 de setembro, e republicado pela Lei n299/2019, de 5 de setembro, apds um processo de alteragdo

iniciado pela Resolucdo do Conselho de Ministros n.2 44/2016, de 23 de agosto, tendo em vista a

elaboracdo de um novo programa de agdo para o horizonte 2030, o PNPOT constitui o instrumento de
topo do sistema de gestdo territorial e assume-se como referencial estratégico da territorializagdo das
politicas publicas e da programacdo de investimentos territoriais financiados por programas nacionais e
comunitarios, concretizando, a escala nacional, as op¢des europeias de desenvolvimento territorial e
estabelecendo o quadro de referéncia para os restantes Instrumentos de Gestdo Territorial (IGT).
O programa de acdo 2030 do PNPQT, agora revisto, enuncia 10 compromissos que traduzem as ideias
fortes das apostas de politica publica para a valorizacdo do territério e para o reforco da consideracdo
das abordagens territoriais, as quais foram consideradas na elaboragdo do programa de agdo do presente
PERU, nomeadamente:

e Robustecer os sistemas territoriais em funcdo das suas centralidades;

e Atrair novos residentes e gerir a evolu¢cdo demografica;

e Adaptar os territorios e gerar resiliéncia;

e Descarbonizar acelerando a transicdo energética e material;

e Remunerar os servicos prestados pelo capital natural;

19 “Apresentar as opgBes estratégicas de reabilitacdo e de revitalizacdo da drea de reabilitacdo urbana, compativeis com as
opgoes de desenvolvimento do municipio” (RJUE, artigo 339)
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Alargar a base econdmica territorial com mais conhecimento, inovagdo e capacitacdo;
Incentivar os processos colaborativos para reforcar uma nova cultura do territério;
Integrar nos IGT novas abordagens para a sustentabilidade;

Garantir nos IGT a diminuigdo da exposi¢ao a riscos;

Reforgar a eficiéncia territorial nos IGT.

A operacionalizacdo destes compromissos desenvolve-se no quadro de cinco dominios de

intervencdo, cuja transversalidade se aplicou a elaboracdo do programa de agdo constante do

presente documento, nomeadamente:

D1 Dominio Natural, que concorre para a otimizacdo e a adapta¢do, dinamizando a
apropriacdo e a capitalizagdo dos recursos naturais e da paisagem.

D2 Dominio Social, que concorre para a educagdo, qualificagcdo e a inclusdo da populagdo e
0 acesso aos servicos publicos e de interesse geral.

D3 Dominio Econémico, que concorre para a inovacgdo, a atratividade e a insercdo de
Portugal nos processos de globalizagdo e aumentando a circularidade da economia.

D4 Dominio da Conetividade, que concorre para o reforgo das interligacdes, aproximando os
individuos, as empresas e as instituicdes, através de redes e servigos digitais e de uma
mobilidade que contribui para a descarbonizacao.

D5 Dominio da Governanga Territorial, que concorre para a cooperagdo e a cultura territorial,
capacitando as instituicGes e promovendo a descentralizacdo e a desconcentracdo e uma

maior territorializagdo das politicas.

Estes dominios de intervencdo enquadram 50 medidas de politica, por sua vez integradas em cinco

grandes desafios territoriais (subdivididos em 15 opcdes estratégicas de base territorial) a que a

politica de ordenamento do territério devera dar resposta nas proximas décadas, devendo o PERU de

Sobral de Monte Agraco articular-se de forma mais direta com as seguintes:

[ )

D1 Gerir os recursos naturais de forma sustentavel

e 1.1.Valorizar o capital natural.

e 1.2. Promover a eficiéncia do metabolismo regional e urbano.

e 1.3. Aumentar a resiliéncia socioecoldgica.

D2 Promover um sistema urbano policéntrico

e 2.2 . Reforcgar a cooperagdo interurbana e rural-urbana como fator de coesdo interna.

e 2.3. Promover a qualidade urbana.

D3 Promover a inclusdo e valorizar a diversidade territorial

e 3.1. Aumentar a atratividade populacional, a inclusdo social, e refor¢ar o acesso aos
servicos de interesse geral.

e 3.2. Dinamizar os potenciais locais e regionais e o desenvolvimento rural face a
dindmica de globalizacdo.

D4 Reforcar a conetividade interna e externa
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e 4.1, Otimizar as infraestruturas ambientais e a conetividade ecoldgica.

e 4.2 Reforcar e integrar redes de acessibilidades e de mobilidade.

e 4.3. Dinamizar as redes digitais.

e D5 Promover a governanga territorial

e 5.2. Promover redes colaborativas de base territorial.

e 5.3, Aumentar a Cultura Territorial.
Estratégia Integrada de Desenvolvimento Territorial da Regido Oeste (EIDT): A EIDT da Regido Oeste
estabelece as opg¢bes de desenvolvimento sub-regional no horizonte temporal 2014-2020, prevendo
alcancgar a seguinte visdo: “Em 2020, o Oeste deve afirmar-se como uma regido global que potencia os
seus recursos humanos, agricolas e marinhos através do equilibrio entre processos criativos, inovadores
e sustentaveis e que, cumulativamente, garante a qualidade de vida e o aumento da cadeia de valor das

dindmicas empresariais”.

A estratégia assumida neste documento fundamenta-se em trés eixos de especializagdo e nove eixos
tematicos, nos quais se inclui o eixo 6 “Regeneracdo Urbana e Mobilidade” que tem como objetivo
garantir a gestdo sustentavel e inclusiva dos espacos urbanos e a adaptabilidade e eficiéncia dos sistemas
de mobilidade. Neste ambito destacam-se os seguintes objetivos estratégicos com alinhamento com a

ORU de Sobral de Monte Agraco:

e  Valorizar a complementaridade entre espacos urbanos e rurais numa ldgica de sustentabilidade
do territério, apostando na interdependéncia das fun¢des de cada um e na preservagao das suas
identidades, permitindo o desenvolvimento e crescimento de ambos e ndo apenas do primeiro
(urbano);

e  Promover a competitividade territorial em harmonia com a sustentabilidade e o ordenamento
do territdrio, de acordo com os instrumentos existentes, nomeadamente o PROT;

e Apoiar e implementar programas de regeneragdo urbana com intervencdes publicas e privadas
complementares, garantindo que ambas sdo executadas e apoiadas e que assim se garantem os
adequados padrdes e qualidade vida;

e Promover estratégias integradas de desenvolvimento urbano/rural sustentdvel, através de
politicas adequadas de ordenamento do territério e urbanismo no sentido de melhorar a
eficiéncia energética da ocupacdo humana;

e  Promover a mobilidade inter e intra concelhia por via da intermodalidade, sempre que possivel
através de redes de transportes publicos — desenvolver plano de mobilidade regional e planos
de mobilidade urbanos;

e  Utilizar as TIC para o desenho de plataformas que permitam aos cidaddos ter acesso a servigos
e a informacdo Util para gerir o seu dia-a-dia de forma mais inteligente e sustentdvel [servicos e
informacdo relacionada com utilizagdo de equipamentos, transportes (apostar em Sistemas

Flexiveis de Transporte - SFT), desmaterializacdo de servigos publicos, etc.];
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e Promover a investigacdo e o teste de novas técnicas de construcdo sustentavel, modelos de
gestdo de fluxos de pessoas e mercadorias a escala da cidade e do bairro — sistemas de gestdo
de mobilidade, de consumos, de horarios, etc.;

e  Revitalizar o sistema de apoio a mobilidade elétrica e introduzir gradualmente veiculos menos

poluentes, nomeadamente as frotas das entidades da administracdo publica regional e local.

Esta estratégia inclui igualmente o eixo 7 “Sustentabilidade e eficiéncia”, associado a
construcdo/consolidacdo de uma economia sustentdvel, eficiente e competitiva com base na
implementacdo de politicas verdes, de baixa emissdo de carbono e utilizacdo racional dos recursos, e,
simultaneamente, na prevencdo da degradagdo ambiental, com clara articulagdo com a estratégia
assumida no presente documento para a Vila de Sobral de Monte Agraco. Este eixo assume como objetivo
estratégico “Promover uma economia regional verde, pela gestdo integrada dos recursos naturais e
valorizacdo sustentavel de oportunidades emergentes” e assume os seguintes objetivos especificos com

os quais a ORU de Sobral de Monte Agraco se alinha:

e  Promover a mudanga de comportamentos da populagdo através da aposta na educagdo para a
gestdo dos recursos com vista a, paulatinamente, sensibilizar a comunidade para novos habitos
energéticos e de consumo;

e Criar uma estratégia energética regional e local que permita monitorizar, aferir padrGes,
introduzir fatores de racionalizagdo e gestdo integrada de consumos energéticos e informar
sobre poupancas geradas — piloto podera ser realizado em edificios e espagos publicos, ou em
atores regionais interessados em testarem (industrias, servicos, cidaddos);

e Promover a producdo e distribuicdo de energia através de fontes de energia renovavel e
tecnologias ndo maduras (e.g. desenvolvimento de energias renovaveis marinhas) e o
desenvolvimento de redes energéticas inteligentes;

e Apoiar as energias renovaveis nos setores doméstico, industrial e servicos, através de programas
de apoio financeiro para a instalagdo/renovacdo de sistemas de energia renovavel (parcerias
com instituicdes financeiras para que se possam impulsionar novos projetos individuais e

|ll

empresariais e aproveitando o quadro legal “Renovaveis na Hora”);
e Garantir a eficiéncia operacional e ambiental dos servicos de abastecimento de agua,
nomeadamente a reducdo de perdas de dgua nos sistemas publicos de distribuicdo, e dos

servigos de saneamento de aguas residuais.

Plano Diretor Municipal de Sobral de Monte Agrago (PDM): corresponde ao instrumento de planeamento
territorial que, com base na estratégia de desenvolvimento territorial, estabelece a estrutura espacial, a
classificacdo do solo, bem como os parametros de ocupacdo, a implantacdo dos equipamentos sociais e
desenvolve a qualificagdo dos solos urbano e rural. A versdo do PDM ainda em vigor refere-se a aprovada

pela Assembleia Municipal em 10 de Novembro de 1995 e publicada na | Série B do Diario da Republica
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n2 198, em 27 de Agosto de 1996, encontrando-se o mesmo em processo de revisdo, de acordo com

deliberagdo da Camara Municipal publicada em edital n.2 929/2013 no DR 22 série N.2 188 — 30 de

setembro de 2013.

De acordo com o “Relatério de Fundamentacdo da Revisdo do PDM do Sobral de Monte Agraco” (junho
de 2013), que procura caracterizar a execu¢do do PDM’96, bem como tragar um retrato evolutivo do
territorio entre 1996 e 2013, considerando as profundas alterac¢des verificadas a nivel econémico, social,
cultural, ambiental e territorial e as alteracGes introduzidas ao nivel da legislacdo de enquadramento e
instrumentos de gestdo territorial, importa o redireccionamento dos objetivos de desenvolvimento do

concelho, de forma a fazer face a novos desafios.

Nesse sentido, a estratégia de desenvolvimento territorial proposta no referido documento estabelece
enguanto visdo prospetiva “Sobral 2020 — Um concelho Inteligente, Sustentavel e Inclusivo, em que o
Humanismo é um padrdo de orientacdo e a Harmonia é uma busca continua”, considerando, de modo
integrado, as perspetivas de desenvolvimento demografico, social, econdémico, ecoldgico/ambiental,
territorial, cultural, politico e institucional, numa matriz que realga o valor identitario diferenciador do

concelho.

Decorrente desta visdo, sem prejuizo de uma maior clarificacdo e discussdo e dos mecanismos de
discussdo e participacdo alargada a desenvolver no ambito da validacdo e concretizacdo da estratégia,
surgem como determinantes para o enquadramento do processo de revisdo do PDM as seguintes
finalidades ou grandes objetivos de desenvolvimento:

e Manter a identidade territorial;

e  Promover a saude e bem-estar da populagéo;

e Promover a sustentabilidade integral;

e Fomentar a competitividade e a inovagao.

A concretizagdo destes objetivos deverd efetivar-se em torno de 3 dominios estratégicos e respetivas
linhas de forca que deverdo nortear o desenvolvimento do concelho, destacando-se as seguintes linhas
com as quais o PERU deverd articular-se:
Sobral Inclusivo — Cidadania e Coesao:
e Promover a dignidade humana e a saude integral (0 maximo bem-estar fisico, psicolégico e
social) para todos os cidaddos.
e  Garantir a oferta de servicos qualificados de apoio a infancia, familia e a terceira idade.
e Desenvolver a educacgdo para a cidadania responsavel e ativa e a qualificacdo dos cidaddos.
e Promover a diversidade sdcio- cultural e artistica.
e Reforcar as parcerias locais e as redes sociais
Sobral Sustentavel —Identidade e a Qualificacdo:
e Afirmar a vila do Sobral como centro urbano relevante, capaz de criar condi¢Ges para a

dinamizac¢do da atividade econdmica local, a fixacdo de populagdo, sobretudo jovem, e o
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desenvolvimento de fun¢des fundamentais para a coesdo territorial e a consolidagdo das
redes de proximidade.

Promover o ordenamento (rural e urbano) e a reabilitagdo dos espagos construidos,
desenvolvendo estratégias de requalificagdo que contemplem a participagdo das
comunidades e a mobilizacdo de outros atores.

Reforcar e melhorar as condi¢Ges de circulagdo interna e a acessibilidade com o exterior.
Promover uma estruturacdo equilibrada do territorio que valorize as complementaridades
entre espagos rurais e urbanos.

Valorizar o patriménio natural, rural e paisagistico criando condi¢cdes de Vvisitacdo,

sustentabilidade e de usufruto.

Sobral Inteligente — Competitividade e a Inovagdo

Dinamizar a criagcdo de infraestruturas avancadas de telecomunicagdes e sistemas de acesso
ao e-business que aumente o potencial de atratividade territorial.

Promover o empreendedorismo responsavel, de pequena escala, baseado na criatividade e
inovagao.

Dinamizar a criacdo de emprego inovador, nomeadamente nos sectores agricola, do turismo,

da saude, do bem-estar e da qualidade de vida.

De acordo com o “Relatdrio de Fundamentacdo da Revisdo do PDM do Sobral de Monte Agraco”, a

“estratégia de atuacdo proposta no devera constituir-se como uma matriz de referéncia para toda a

atuacdo no concelho, que obviamente ndo se esgota na elaboragdo do PDM e que se prevé dindmica,

processual e flexive

|//

Regeneracdo Urbana:

Periodo 2007/2013: Operacgdo de Qualificagdo do Espago Publico e do Ambiente Urbano da
Vila de Sobral de Monte Agrag¢o: no ambito do anterior Quadro comunitdrio (periodo
2007/2013) a autarquia candidatou uma operacdo ao programa Parcerias para a Regeneragao
Urbana. A Estratégia de Regeneracdo Urbana da Vila Sobral de Monte Agraco definia o
objetivo central de “Promover o desenvolvimento sustentdvel da Vila do Sobral, através da
valorizacdo e revitalizagdo das fungGes urbanas, fortalecendo as suas dinamicas e fomentando
a qualificacdo e integracdo do seu centro funcional, por forma a reforgar a sua centralidade e
atratividade, com base nas intervencdes ja desenvolvidas e potenciando a¢Ges futuras” e as
seguintes prioridades estratégicas: P1. Reforco da centralidade da Vila e melhoria do ambiente
urbano, aproveitando intervencées ja desenvolvidas, potenciando a¢des futuras; e P2. Inclusdo
de espacos urbanos de exceléncia, promovendo a valorizagdo funcional do centro urbano do
Sobral.

Periodo 2014/2020: Plano de Acdo para a Regeneracdo Urbana de Sobral de Monte Agraco

(PARU): no atual periodo de programacgdo financeira autarquia candidatou-se ao FEDER
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através do PO regional Centro 2020, para a Prioridade de investimento 6.5. Para tal teve de
ser delimitada a Area de Reabilitagdo Urbana (ARU) e elaborado o Plano de Acdo para a
Regeneracdo Urbana, contemplando a estratégia e as acGes de regeneracdo que a autarquia
se propunha executar. Neste Plano contemplaram-se as seguintes premissas:

o Reforco da coesdo territorial da Vila de Sobral de Monte Agraco através da melhoria
do ambiente urbano, com intervenc¢des que pretendem valorizar e salvaguardar os
valores naturais, paisagisticos, patrimoniais e culturais, bem como valorizar e
incrementar os valores econdmicos e sociais;

o Promogdo da reabilitagdo do edificado fisico com intervenc¢des que fomentam a
eficiéncia energética e o uso eficiente de recursos e com a substituicdo de
equipamentos luminotécnicos que fomentem a eficiéncia energética, contribuindo
para a reducdo da producdo de carbono;

o Promover padrées de mobilidade urbana crescentemente centrados nos 'modos

suaves'.

Face ao exposto, a estratégia e a¢Bes propostas no presente Programa Estratégico de Reabilitagdo
Urbana da ORU da Vila de Sobral de Monte Agraco contribuirdo para a concretizagcdo dos objetivos

definidos a diferentes escalas e em diferentes instrumentos estratégicos e de ordenamento do territério.
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4.2 \Visao

A construcdo da estratégia territorial e operacional definida tem presente os desafios identificados na ARU,
bem como o alinhamento com os diversos documentos estratégicos municipais e supramunicipais, integrando
diferentes niveis, conforme Figura 39: a visdo que define o que se pretende alcancar com a implementagdo da
operacdo de reabilitagdo urbana num horizonte temporal de curto/médio prazo, ou seja, o fio condutor de
toda a estratégia proposta para a area de intervengdo. Consequentemente, desta decorrem diferentes eixos e
objetivos estratégicos que sustentam os projetos estruturantes, que correspondem as principais op¢des de

intervencao.

Visao

Eixos estratégicos

Objetivos estratégicos

Projetos estruturantes

Figura 39. Niveis de definicdo da estratégia

Sustentada na andlise de contexto apresentada, o PERU da ORU contribui para promover a qualidade urbana
nas suas multiplas dimensdes — desenho urbano, mobilidade, sustentabilidade ambiental, dinamismo

sociocultural, qualidade de vida da populagéo, entre outros.

Desta reflexdo, surge a seguinte visdo para o desenvolvimento urbano na ARU da Vila de Sobral de Monte

Agraco:

CONSOLIDAR A ESCALA HUMANA DO CENTRO HISTORICO E REFORGAR A SUA SUSTENTABILIDADE E
COMPLEMENTARIDADE COM O TERRITORIO ENVOLVENTE.

A visdo de futuro sintetiza as principais caracteristicas diferenciadoras da ARU de Sobral de Monte Agraco,
nomeadamente o seu papel polarizador das dinamicas urbanas concelhias por via da concentracdo dos
principais servicos e fungdes e o seu papel de alavancagem de dindmicas integradas ao nivel da vila e do
concelho. A visdo, focada no processo de regeneracgdo urbana, assume a dimensdo humana da vila, apostando
na valorizagdo de ambientes seguros e confortaveis para diferentes grupos etarios e trazendo os desafios da
sustentabilidade (ambiental, social, econémica, cultural) para a agenda da reabilitacdo, assumindo a ARU como

territdrio base para uma abordagem que se podera vir a alargar a todo o concelho.
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Em sintese, considerando a dimensdo e multifuncionalidade da ARU, enquanto centro urbano complementar
no contexto sub-regional e polarizador no contexto concelhio, a visdo de futuro alinha-se com as premissas do
desenvolvimento urbano coeso (tanto do ponto de vista territorial como social), inclusivo e capaz de promover

formas de articulacdo e conectividade com o territério extra-ARU.

4.3 Eixos e objetivos

Para a prossecucdo da visdo de futuro definem-se trés eixos estratégicos (EE), aos quais estd associado um
conjunto de objetivos, gerais e especificos, que se materializam numa carteira detalhada de projetos

estruturantes e respetivas acdes (ponto 4.4).

EE2. Reforcar a QUALIFICACAO DO
ESPACO PUBLICO E A MOBILIDADE
SUSTENTAVEL

EE3. Apostar no EQUILIBRIO
AMBIENTAL E NA EFICIENCIA DE
RECURSOS

EE1. Promover a REGENERACAO E
REVlTALlZACAO URBANA

Figura 40. Eixos estratégicos

O programa estratégico prevé a concretizagdo de uma intervencdo integrada de reabilitacdo urbana na ARU
de Sobral de Monte Agraco, tendo em vista a melhoria do ambiente urbano por via da reabilitacdo e
requalificacdo do parque edificado, das vias de circulagdo viaria e pedonal, assim como dos equipamentos e
espacos publicos de utilizagdo coletiva, complementadas por a¢des imateriais de ativacdo e mobilizagdo da

comunidade nas mais diversas areas: econdmica, social, cultural e ambiental.

De seguida apresenta-se, em maior detalhe, cada um dos eixos estratégicos (EE) e os respetivos objetivos

especificos.

Eixo estratégico 1. Promover a REGENERAGAO E REVITALIZACAO URBANA

A expansdo urbana da Vila de Sobral de Monte Agraco, impulsionada pela atratividade e crescimento

populacional do concelho e pela procura de novos modelos habitacionais levou a que se verificasse, ainda que
ligeira, a diminuicdo da populagdo residente no ndcleo mais antigo e consolidado e, por consequéncia, o

aumento da degradacdo do parque edificado.

Visando contrariar processos de degradacdo e obsolescéncia do parque edificado e potenciar novas dinamicas

de ativagdo urbana, sociocultural e econdmica, com especial incidéncia no nudcleo antigo da Vila, mas sem
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comprometer a necessaria e natural articulagdo do mesmo com as areas limitrofes (facilitada pela reduzida
dimensdo do aglomerado), este EE incide sobre trés dreas fundamentais — a qualificacdo de espacos e
equipamentos publicos e de apoio a comunidade; a dinamizacdo de ancoras de ativacdo cultural e comunitaria;

e a criacdo de condigGes a reabilitacdo do parque edificado privado.

Neste sentido, considera-se fundamental encetar a requalificacdo e modernizacdo de edificios publicos, num
propdsito de servir a comunidade que beneficiard de espacos e servicos qualificados, adaptados as suas
necessidades e articulados numa ldégica funcional abrangente. Essa abrangéncia passa pela requalificacdo e
beneficiacdo de equipamentos administrativos de apoio a comunidade, como os Pagos do Concelho ou o
edificio municipal destinado a multisservigos, contribuindo igualmente para as légicas de modernizagdo da
administracdo local e de proximidade com a populagdo, através da requalificacdo e/ou refuncionalizagdo de
edificios e equipamentos relacionados com a ativagdo sociocultural e econémica da Vila e pela democratizacdo

do livre acesso a rede wireless e plataformas digitais num claro contributo para a infoinclusao.

Associada aos processos de requalificacdo fisica e funcional de equipamentos e espagos publicos a aposta
passa pela dinamizacdo dos mesmos através da promogdo de iniciativas de cariz cultural, social e econémico,
acessiveis a toda a comunidade e com capacidade de atracdo de visitantes e novos publicos. Considera-se
premente que a ORU integre acGes direcionadas para a revitalizagdo socioeconémica e cultural, através de
uma aposta na cultura, no conhecimento e na identidade, os principais veiculos para a competitividade
territorial, assim como agGes relacionadas com a esfera associativa e de mobilizagdo comunitaria enquanto

pilares da coesdo social.

Numa ldgica de conjunto, as acGes materiais e imateriais relacionadas com a regeneracdo e revitalizacdo de
equipamentos publicos contribuirdo para uma Vila mais moderna e atrativa, reforcando o seu papel enquanto
motor de qualificagdo urbana concelhia, na medida em que criam condigBes para um espago urbano de
qualidade, de encontro e socializagdo da comunidade e agregador de varias fun¢des complementares

(residencial, comercial, cultural, de lazer, etc.).

Indissocidvel do ambiente urbano de qualidade que se pretende criar, reforgcar e promover ao nivel das
intervencdes nos edificios publicos, o edificado privado deve acompanhar esse esforgo. Assim, é essencial
promover a reabilitagdo e preservagdo do parque edificado mais antigo e/ou degradado, mantendo a
coeréncia arquitetdnica do conjunto edificado do centro antigo da Vila. Desta forma procura-se, através da
aplicacdo dos mecanismos legais em vigor, a dinamizacdo da reabilitacdo urbana e do mercado de
arrendamento, contribuindo para a revitalizagcdo das atividades econémicas e para a qualificagdo dos espacos

urbanos existentes.
Neste contexto, o presente eixo integra os seguintes objetivos especificos:

Oel: Dinamizar o territério da ARU, reforcando uma rede de espacos/servicos de utilizagdo coletiva
focada na qualidade de vida e no empoderamento da comunidade local.
Oe2: Promover a reabilitagdo do edificado da ARU e o envolvimento dos particulares na regeneracédo

e valorizacdo urbana da Vila.
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Oe3: Promover a reabilitacdo de equipamentos publicos e reforgar o seu papel ancora na dinamizagdo
da Vila.

Oe4: Preservar e valorizar a identidade local, através da valoriza¢do do patriménio cultural material e
imaterial.

Oe5: Reforgar a coesdo urbana criando multiplos focos de ativagdo e dinamizagdo que se

complementem.

Eixo Estratégico 2. Reforgar a QU ICAGAO DO ESPACO PUBLICO E A MOBILIDADE SUSTENTAVEL

A reduzida dimensdo do aglomerado, o caracter concentrado do seu povoamento e a morfologia pouco
acidentada sdo fatores que promovem e facilitam as desloca¢des pedonais e/ou ciclaveis entre varios pontos
da ARU. No entanto, continua a observar-se o predominio do uso do automodvel nos fluxos didrios da

populagdo.

No sentido de minimizar o impacto do uso do automovel na qualidade do ambiente urbano da Vila, quer ao
nivel de focos de congestionamento e conflito com a circulagdo pedonal, quer ao nivel da emissdo de Gases
com efeitos de Estufa (GEE) incentivando formas de mobilidade suave, este EE integra a abordagem a
intervencdo fisica no espago publico, complementarmente a abordagem em matéria de sensibilizacdo e

promog¢do de uma mobilidade mais sustentdvel e de deslocagGes no interior da Vila mais seguras e inclusivas.

Para tal, a intervencao fisica devera incidir no fortalecimento das liga¢gdes urbanas entre os diversos pontos da
Vila, promovendo a ligacdo do nucleo mais antigo as areas de expansdo residenciais, as areas de concentragdo
de atividades terciarias e aos equipamentos. Para tal, devem ser acauteladas as necessarias intervengdes nas
redes pedonal e vidria, requalificando espagos em estado de conservagdo mais fragil, mantendo os que se
encontram em estado adequado de conservacdo de modo a prevenir cenarios negativos e adaptando-as aos

requisitos de acessibilidade universal e seguranca.

Complementarmente, e considerando que a Vila é atravessada por vias de elevado fluxo rodoviario, que geram
pontos de conflito entre a circulacdo pedonal e rodoviaria, conduzindo a situacdes de elevada inseguranca
(Rua Miguel Bombarda/ Avenida Marqués de Pombal e Rua Tenente Coronel Jodo Luiz Moura/Rua Herdis da
Bélgica/Rua Candido dos Reis), devem ser tomadas medidas com vista a qualificacdo das mesmas através com

a inclusdo de solugdes de acalmia de trafego, reperfilamento e gestdo de fluxos.

Uma melhor coexisténcia entre automovel, pedo e ciclista, assegurando melhores condi¢Ges de seguranca na
circulagdo interna na ARU e desta com a envolvente, proporcionard uma maior fruicdo do seu nucleo antigo,
a respetiva articulacdo com outras dreas de expansao urbana e um reforco global da qualidade do ambiente

urbana e das condi¢des de vida da populagdo.

Do ponto de vista da mobilidade sustentavel e dos desafios ambientais atuais, considera-se fundamental
intervir no incentivo a utilizacdo de transportes publicos e de formas suaves de mobilidade. Nesse sentido,

releva-se a importancia da requalificacdo do interface de transportes e area envolvente, promovendo a sua
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utilizacdo de forma cémoda e segura, a requalificacdo urbana e paisagistica de bolsas de estacionamento em
diversos pontos da Vila e a criacdo de condig¢Ges a utilizacdo da bicicleta, procurando contrariar o uso do
automovel no interior da ARU e a opgdo pelo transporte publico nos fluxos para o exterior da mesma,

apostando na intermodalidade e na adaptacdo de infraestruturas.

Refere-se ainda a proximidade a AML, um dos principais polos empregadores da regido, que tem motivado o
aumento dos fluxos pendulares de autocarro entre Lisboa e Sobral de Monte Agraco, com dezenas de carreiras
diarias, o que constitui uma oportunidade de alavancar o desenvolvimento territorial, tendo por base um

modelo sustentdvel de mobilidade.

O presente eixo integra os seguintes objetivos especificos:
Oeb6: Fortalecer as ligacdes urbanas entre o centro antigo e dreas adjacentes na ARU, garantindo
interdependéncias funcionais e um desenho urbano inclusivo.
Oe7: Minimizar o impacto do automdvel no centro urbano e melhorar a qualidade ambiental,
contribuindo para a redugdo da emissdo de GEE e do ruido e para o aumento da seguranca pedonal.
Oe8: Eliminar os pontos de conflito entre a circulagdo rodoviaria e pedonal.
0e9: Promover a adequacdo do desenho urbano do sistema de mobilidade ao perfil do espago publico
central, garantindo a multifuncionalidade e seguranca.
0Oel0: Promover a mobilidade sustentavel e a utilizacdo de transportes coletivos como meios

preferenciais de deslocagdo da populagdo.

Eixo 3. Apostar no EQUILIBRIO AMBIENTAL E NA EFICIENCIA DE RECURSOS

A dimensdo natural (como as infraestruturas verdes urbanas e/ou frentes ribeirinhas) é essencial para o
desenvolvimento sustentavel dos aglomerados urbanos, contribuindo para o seu equilibrio ecolégico e para a
resiliéncia aos riscos provocados pelas altera¢des climaticas. O seu papel é, pois, essencial na melhoria da
qualidade do ar (captacdo de GEE e particulas finas), regulagdo da temperatura e diminuicdo dos efeitos das

ilhas de calor urbano e apoio a manutenc¢do de ecossistemas.

Tendo em consideragdo os desafios que os espacos urbanos apresentam, tém sido desenvolvidas diversas
orientagles para reconectar e integrar a componente natural no tecido urbano e para serem adotadas
solucdes de base natural (nature based solutions), adequadas a cada contexto territorial, pelo seu grande
impacto no aumento da resiliéncia, no combate/adaptacdo as alteracdes climaticas e na melhoria da qualidade

de vida dos cidaddos.

Neste contexto, o fortalecimento da estrutura ecoldgica da ARU, tirando partido das areas verdes existentes
(publicas e privadas), da envolvente natural do aglomerado e a sua localizagdo numa darea de cariz
marcadamente rural, é o principal foco do presente eixo estratégico, a par como uma ac¢do mais efetiva ao

nivel da implementacdo de medidas que promovam a eficiéncia no uso de recursos.
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Ao nivel da estrutura ecoldgica, o territério da ARU apresenta alguma arborizacdo em espacos de estar e lazer
(pragas) e arborizagdo linear, complementada com espacos de logradouro privados e com a envolvente
natural. O principal espaco verde da Vila de Sobral de Monte Agraco, o Parque das Bandorreiras, encontra-se
fora da area delimitada pela ARU, no seu limite noroeste, embora deva estabelecer-se uma forte relacdo de
complementaridade/ articulagdo com esse territdrio numa légica de consolidagdo da estrutura verde urbana.
Esta consolidacdo passa pelo reforco e reorganizagdo das dreas de arborizacdo linear e de espagos permeaveis
e arborizados e pela gestdo sustentavel dos mesmos, nomeadamente ao nivel da gestdo hidrica e rega

eficiente.

Na mesma légica de aumento da eficiéncia e da sustentabilidade no uso dos recursos, este eixo focar-se-a
igualmente em agdes relacionadas com a modernizagdo de infraestruturas basicas antigas e obsoletas, com
evidentes perdas de eficiéncia na gestdo de recursos e consequéncias ao nivel da qualidade do servico
prestado. Para tal prevéem-se interven¢des de modernizacdo na rede de abastecimento de agua, rede de
saneamento e na implementac¢do de medidas de eficiéncia energética ao nivel da iluminagdo publica, dominios

fundamentais para a sustentabilidade do ambiente urbano.

As nogGes de responsabilidade e sustentabilidade suportam o terceiro projeto estruturante a integrar neste
eixo, relacionado com a sensibilizacdo para a economia circular, uma matéria muito relevante ndo apenas no
contexto doméstico como também ao nivel de servigos e setor tercidrio. As a¢des e interven¢des ao nivel
espacial e infraestrutural deverdo ser acompanhadas por campanhas e iniciativas de educagdo e sensibilizacdo
ambiental dirigidas a comunidade (quer a populagdo em geral, quer a publicos especificos), e por programas
concretos que envolvam os estabelecimentos comerciais e de servicos no importante papel que

desempenham ao nivel da gestdo sustentavel dos recursos e da valorizagdo e prote¢do ambiental.

Neste contexto, o presente EE assume a premissa de criar um centro urbano mais sustentavel, com uma
estrutura verde urbana coerente e adequada ao espago que suporta, dotado de infraestruturas que privilegiem
e eficiéncia e a protecdo ambiental e mobilizar a comunidade para comportamentos ambientalmente
responsaveis, contribuindo para a valorizagdo ambiental do aglomerado e da paisagem e para a protecdo da
biodiversidade, com evidentes vantagens e repercussdes positivas na qualidade de vida da populagdo e do

ambiente urbano da Vila, permitindo o seu usufruto por parte da populagdo residente e visitante.

Neste eixo elencam-se os seguintes objetivos especificos:
Oel1l: Reforgar a estrutura verde urbana, como elemento estrutural para a resiliéncia do territorio, a
adaptacdo as alteracdes climaticas e melhoria da qualidade do ambiente urbano.
Oel2: Valorizar a ligacdo fisica e a complementaridade funcional do aglomerado urbano com a sua

envolvente natural.

Oel3: Garantir a existéncia de infraestruturas basicas eficientes e capazes de responder aos novos

desafios de gestdo inteligente dos espagos urbanos.

Oel4: Promover comportamentos sustentdveis na populacdo, administracdo publica e setor terciario.
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4.4 Projetos estruturantes

Tendo em consideracdo que a Operacdo de Reabilitacdo Urbana sistematica consiste numa “intervengdo
integrada de reabilitacGo urbana de uma drea, dirigida a reabilitagdo do edificado e a qualificagdo das
infraestruturas, dos equipamentos e dos espagos verdes e urbanos de utilizagdo coletiva, visando a
requalificagéo e revitalizagdo do tecido urbano”, identifica-se um conjunto de projetos estruturantes que
incidem sobre as diversas dimensBes estabelecidas nos trés eixos estratégicos, nomeadamente ao nivel da
regeneracao e revitalizacdo urbana, da coesdo do espaco publico, da mobilidade sustentdvel e do equilibrio e

eficiéncia ambiental.

Neste enquadramento sdo apresentados 8 projetos estruturantes que se destacam pela sua capacidade de
impulsionar um processo integrado e abrangente de regeneracdo e revitalizacdo da Vila de Sobral de Monte
Agraco, permitindo gerar dinamicas urbanas que se espera que alavanguem outros investimentos, sejam eles

publicos, sejam privados, de forma ordenada, coerente e sustentavel.

No processo de consolidacdo da estratégia para a ARU da Vila de Sobral de Monte Agrago, considerou-se
pertinente realizar um trabalho de pesquisa de boas praticas e exemplos inspiradores que demonstram como
problematicas similares as aqui encontradas foram abordadas. O resultado deste exercicio é apresentado em

anexo.
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Tabela 15. Estratégia Territorial e Operacional da ORU da Vila de Sobral de Monte Agrago: Eixos estratégicos, objetivos especificos e projetos estruturantes
Visdo

Consolidar a escala humana do centro histérico e reforgar a sua sustentabilidade e complementaridade com o territério envolvente.

Eixos estratégicos

Oel: Dinamizar o territério da ARU, reforcando | Oeb6: Fortalecer as ligagdes urbanas entre o centro | Oell: Reforgar a estrutura verde urbana, como
uma rede de espagos/servicos de utilizagdo coletiva | antigo e areas adjacentes na ARU, garantindo | elemento estrutural para a resiliéncia do
focada na qualidade de vida e no empoderamento | interdependéncias funcionais e um desenho urbano | territorio, a adaptacgdo as alteracOes climéticas e
da comunidade local inclusivo melhoria da qualidade do ambiente urbano

Oe2: Promover a reabilitacdo do edificado da ARU | Oe7: Minimizar o impacto do automovel no centro | Oel2: Valorizar a ligagdo fisica e a
e o envolvimento dos particulares na regeneracdo | urbano e melhorar a qualidade ambiental, | complementaridade funcional do aglomerado
e valorizag¢do urbana da Vila contribuindo para a reducdo da emissdo de GEE e do | urbano com a sua envolvente natural

it " Oe3: Promover a reabilitagdo de equipamentos ruido e para o aumento da seguranga pedonal Oel3: Garantir a existéncia de infraestruturas
etivos especificos
) 2 publicos e reforcar o seu papel ancora na | Oe8: Eliminar os pontos de conflito entre a circulagdo | basicas eficientes e capazes de responder aos

dinamizagdo da Vila rodoviaria e pedonal novos desafios de gestdo inteligente dos espacgos

Oed: Preservar e valorizar a identidade local, | Oe9: Promover a adequacio do desenho urbano do | Urbanos
através da valorizacdo do patriménio cultural | sistema de mobilidade ao perfil do espagco publico | Oel4: Promover comportamentos sustentaveis
material e imaterial central, garantindo a multifuncionalidade e seguranga | na populacdo, administracdo publica e setor
Oe5: Reforcar a coesdo urbana criando mdltiplos | Oel0: Promover a mobilidade sustentével e a | terciario

focos de ativacdo e dinamizagdo que se | utilizacdo de transportes coletivos como meios
complementem preferenciais de desloca¢do da populagdo

P1. Qualificagdo de espacos administrativos e de
o ¢ ) pac P4. Promogdo do desenho urbano inclusivo P6. Rede de espagos verdes
apoio a comunidade

Projetos P2. Dinamizagdo de ancoras de ativagdo cultural e L . .
- P7. Modernizagdo das infraestruturas publicas
estruturantes comunitaria

P5. Incentivo a mobilidade sustentavel
P3. Promogdo da reabilitagdo do parque edificado

) P8. Sensibilizagdo para a economia circular
privado
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5. Programa da Operagao de Reabilitacao Urbana

5.1 Ac0es prioritarias

A operacionaliza¢do da estratégia definida para a Operagdo de Reabilitacdo Urbana da Vila de Sobral de Monte
Agraco concretiza-se através da implementacdo dos oito projetos estruturantes que, pela sua natureza, sdo
catalisadores de dinamicas de transformacdo e revitalizacdo do territério de intervencdo. Os projetos
estruturantes materializam-se através de acGes prioritarias (AP) indutoras de dinamicas urbanas que
pretendem contrariar as fragilidades identificadas e potenciar a qualidade e sustentabilidade do ambiente

urbano.

Na Tabela 16 sistematizam-se os oito projetos estruturantes (P) e as vinte e duas a¢des prioritarias (AP) que os
integram, sendo de seguida apresentadas fichas-sintese para cada projeto estruturante e acdo prioritaria. As
fichas sintese dos projetos estruturantes incluem a identificagdo do projeto, dos objetivos especificos para os
guais concorrem, uma breve descricdo, as a¢bes prioritarias que englobam e a avaliacdo do seu impacto em
diferentes eixos estratégicos. As fichas das ac¢Oes prioritdrias, para além da descricdo, integram a
calendarizagdo e estimativa orgamental previstas, bem como a natureza e a identificagdo de fonte potenciais

de financiamento.
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Tabela 16. Estratégia territorial e operacional da ORU da Vila de Sobral de Monte Agraco: eixos estratégicos, projetos

Eixos estratégicos

EE1. Promover a
REGENERACAO E
REVITALIZACAO
URBANA

EE2. Reforgar a
QUALIFICACAO
DO ESPACO
PUBLICOE A

MOBILIDADE
SUSTENTAVEL

EE3. Apostar no
EQUILIBRIO
AMBIENTAL E NA
EFICIENCIA DE
RECURSOS

Projetos estruturantes

P1. Qualificagdo de
espacos administrativos e
de apoio a comunidade

estruturantes e agdes prioritarias
AcGes prioritarias

AP1.1. Requalificagdo do edificio multisservigos municipais

AP1.2. Reabilitagdo do edificio dos Pagos do Concelho

AP1.3. Reforco da rede wifi

P2. Dinamizagdo de
dncoras de ativagdo
cultural e comunitéria

AP2.1. Requalificagdo e preservacdo das escolas primarias Jodo Luiz
de Moura e envolvente/criagdo do nucleo etnografico e da
memdria local

AP2.2. Requalificagdo e dinamizagdo do Centro de Interpretagdo
das Linhas de Torres

AP2.3. Requalificagdo do pavilhdo gimnodesportivo e envolvente

AP2.4. Requalificagdo do mercado municipal

AP2.5. Requalificagdo, revitalizagdo e dinamizagdo do comércio
tradicional

AP2.6. Dinamizag¢do do Cineteatro

P3. Promogdo da
reabilitacdo do parque
edificado privado

AP3.1. Reabilitagdo do parque edificado da ARU (privados)

P4. Promogdo do desenho
urbano inclusivo

AP4.1. Programa Sobral Seguro e Acessivel

AP4.2. Qualificacdo das ligagdes internas da ARU

P5.Incentivo a mobilidade
sustentavel

AP5.1. Requalificagdo e revitalizagdo do interface de transportes
(ECC) e envolvente

AP5.2. Disponibilizagdo de bicicletas de utilizagdo coletiva e
parqueamentos

APS5.3. Reforgo das bolsas de estacionamento

P6. Rede de espagos
verdes

AP6.1. Reforco da conectividade da estrutura verde da ARU com a
envolvente natural

AP6.2. Implementacgdo de um sistema de gestdo hidrica inteligente
para rega de espacos publicos

P7. Modernizagdo das
infraestruturas publicas

AP7.1. Modernizagdo da rede de abastecimento de agua

AP7.2. Modernizagdo da rede de saneamento

AP7.3. Implementac¢do de um sistema inteligente de iluminacdo
publica eficiente

P8. Sensibilizagdo para a
economia circular

AP8.1. Programa “Sobral na Linha”

AP8.2. Programa “Economia Circular”
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P1. Qualificagdo de espagos administrativos e de apoio a comunidade

Objetivos especificos

= Oel: Dinamizar o territério da ARU, reforcando uma rede de espacgos/servicos de utilizagdo coletiva focada
na qualidade de vida e no empoderamento da comunidade local
= Oe3:Promover a reabilitacdo de equipamentos publicos e reforcar o seu papel dncora na dinamizagdo da Vila

= (Qe5: Reforgar a coesdo urbana criando multiplos focos de ativagdo e dinamizagdo que se complementem

Ssescsnnes®

Legenda

P1. Qualificagdo de e de apoio a
:}Limne da ARU de Sobral de Monte Agrago - AP1.1. Requalificacdo do edificio multisservigos municipais
I ~P1.2. Reabilitagao do edificio dos Pagos do Concelho
AP1.3. Reforgo da rede wifi (*)

e
B
oo

0 50 100
(*) aglio imaterial, ndio territorializivel T Metros N

g

O projeto “Qualificacdo de espagos administrativos e de apoio a comunidade” tem como objetivo contribuir para a
dinamizagdo do centro histérico da Vila de Sobral de Monte Agraco através da reabilitagdo e requalificagdo de edificios
onde sdo prestados servigos publicos, modernizando-os e potenciando a sua utilizagdo por parte da populagdo.

Integram-se a¢Bes de carater essencialmente material, nomeadamente a requalificagdo do antigo edificio da GNR tendo
em vista a sua reconversdo num espago multisservigos acessivel a toda a populagdo e a reabilitagdo do edificio dos
Pacos do Concelho, dotando-o de melhores condi¢des de acessibilidade e tornando-o energeticamente mais eficiente.
Enquanto ferramenta essencial na democratizacdo e eficiéncia no acesso a informacao, prevé-se igualmente um reforgo
da rede publica wifi, alargando-a a mais espagos publicos.

Globalmente as AP previstas contribuem amplamente para a qualificagdo dos servicos publicos locais.

‘ Agdes prioritarias
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e AP1.1. Requalificagdo do edificio multisservicos municipais
e AP1.2. Reabilitagdo do edificio dos Pagos do Concelho
e AP1.3. Reforco da rede wifi

Impacto no Eixos Estratégicos

EE2. Reforgar a qualificagdo do
espago publico e a mobilidade
sustentavel

EE1. Promover a regeneragao e
revitalizagdo urbana

EE3. Apostar no equilibrio ambiental
e na eficiéncia de recursos

* % %k *
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AP1.1. Requalificagio do edificio multisservicos
municipais

Descrigao

A presente agdo corresponde a reabilitagdo e adaptacdo de um edificio devoluto, anteriormente usado como quartel
da GNR, e atualmente em critico estado de conservagdo. O imdvel, situado no nucleo histdrico da Vila de Sobral de
Monte Agraco, é propriedade da autarquia.

Aintervencdo visa requalificar e adaptar este imdvel para espago multisservigos, tendo em vista a instalacdo de servicos
municipais e a criacdo e instalagdo de um gabinete de apoio ao empreendedor, vocacionado para a recegdo e orientacdo
de empreendedores e empresarios locais. Neste edificio prevé-se também a abertura do ponto de contacto municipal
para apoio em questdes relacionadas com a reabilitagdo urbana.

Em articulagdo com a AP 1.2. “Reabilitagdo do edificio dos Pagos do Concelhos” pretende-se prosseguir a estratégia de
regeneracdo da area central da Vila com base no reforco da oferta e melhoria das condi¢Ges de funcionamento de
servicos publicos, uma vez que estes sao estruturas de apoio essenciais a vida da comunidade.

‘ Promotor Principais entidades a envolver ‘

‘ Natureza do investimento Fonte principal de financiamento ‘

PO Centro: Pl 6.5 - Reabilitagdo e qualidade do Ambiente
Urbano; Pl 4.3 — Eficiéncia energética nas infraestruturas da
o Administragdo Publica Local; Pl 2.3: Sistema de Apoio a
Publico Modernizacdo e Capacitacdo da Administracdo Publica.

Fundo de Eficiéncia Energética

Capitais préprios

Estimativa do investimento

. Entre 100.000€ e Entre 250.000€ e Entre 500.000€ e .
Até 100.000€ 250.000€ 500.000€ 1.000.000€ Mais de 1.000.000€

Cronograma

2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024 | 2025 | 2026 | 2027 | 2028 | 2029 | 2030 | 2031 | 2032 | 2033

73



RO2. Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana (PERU) da vila de Sobral de Monte Agrago

AP1.2. Reabilitagdo do edificio dos Pagos do Concelho

A presente agdo corresponde a reabilitacdo e adaptagdo do edificio dos Pacos do Concelho, de tragca Pombalina, onde
atualmente se encontram sediados os 6rgdos autarquicos e funcionam diversos servigos municipais de atendimento ao
publico.

Do ponto de vista da intervencao fisica, pretende-se reabilitar o edificio e resolver as multiplas patologias estruturais
existentes, criar condi¢Ges de acessibilidade para pessoas de mobilidade reduzida e efetuar melhorias no ambito da
seguranca, sustentabilidade e eficiéncia energética.

Neste contexto, para o aumento da eficiéncia energética do edificio, prevé-se a intervengdo na envolvente opaca, com
o objetivo de proceder a instalagdo de isolamento térmico em paredes, pavimentos, coberturas e caixas de estore; bem
como na envolvente envidracada, nomeadamente através da substituicdo de caixilharia com vidro simples, por
caixilharia com vidro duplo e corte térmico, ou solugdo equivalente em termos de desempenho energético, e respetivos
dispositivos de sombreamento; intervengdo na iluminagdo interior e nos sistemas instalados, melhorando a sua
eficiéncia energética (ex. sistemas de ventilagdo e AVAC); instalacdo de sistemas de produgdo de energia para
autoconsumo a partir de fontes de energia renovavel.

Do ponto de vista imaterial, na sequéncia das intervencdes fisicas, decorrerd a reorganizacdo e modernizagdo dos
servicos administrativos de forma a responder as necessidades atuais dos utilizadores, no sentido da proximidade e
desburocratizacdo dos procedimentos administrativos. Deste modo, a presente a¢do, em articulagdo com a AP1.1.
“Requalificacdo do edificio multisservicos municipais”, para além de contribuirem para a reabilitacdo e revitalizagdo
urbana, enquadram também modelos integrados de atendimento ao publico e modernizagdo da Administragdo Publica.

Camara Municipal de Sobral de Monte Agraco AMA - Agéncia para a Modernizagdo Administrativa

PO Centro: PI 6.5 - Reabilitagdo e Qualidade do Ambiente
Urbano; Pl 4.3 — Eficiéncia energética nas infraestruturas da
Administracdo Publica Local; Pl 2.3: Sistema de Apoio a

Publico Modernizagdo e Capacitagdo da Administragdo Publica
Fundo de Eficiéncia Energética
Capitais proprios
, Entre 100.000€ e Entre 250.000€ e Entre 500.000€ e .
Até 100.000€ 250.000€ 500.000€ 1.000.000€ Mais de 1.000.000€

2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024 | 2025 | 2026 | 2027 | 2028 | 2029 | 2030 | 2031 | 2032 | 2033
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AP1.3. Reforco da rede wifi

Na atual era digital, assiste-se a uma crescente disseminac¢do e utilizacdo da tecnologia no dia-a-dia (seja enquanto
ferramenta de trabalho, estudo ou lazer, seja associada a novos modelos de gestdo urbana e modos de consumo), bem
como ao desenvolvimento de plataformas mais user friendly e a uma relevancia cada vez mais determinante no que diz
respeito a necessidade de acesso rapido e simples a conteudos informativos.

Neste contexto, esta agdo prioritaria tem como objetivo reforgar a disponibilizagdo de acesso gratuito a internet em
espacos e edificios publicos da Vila de Sobral de Monte Agraco.

Atualmente, alguns espacos publicos/areas da Vila ja tém cobertura wifi, como a Praga Doutor Eugénio Dias e a Praceta
25 de abril, mas existe necessidade de a reforgar noutros locais, como na proximidade das Juntas de Freguesias e nos
espacos publicos que se encontram a ser intervencionados (envolvente do pavilhdo gimnodesportivo e multisservicos)
ou que serdo intervencionados no futuro (terminal rodoviario).

A opgdo por instalagdo nestes espagos relaciona-se com o facto de serem polos agregadores de atividades
administrativas, econdmicas, desportivas, entre outras, de maior afluéncia de populagdo residente e/ou turistas.

Camara Municipal de Sobral de Monte Agrago Juntas de Freguesia

Comissdo Europeia: WiFi4EU
Turismo de Portugal: Linha de apoio a disponibilizagdo de

Publico redes wi-fi
Capitais proprios
A Entre 100.000€ e Entre 250.000€ e Entre 500.000€ e .
Até 100.000€ 250.000€ 500.000€ 1.000.000€ Mais de 1.000.000€

2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024 | 2025 | 2026 | 2027 | 2028 | 2029 | 2030 | 2031 | 2032 | 2033
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P2. Dinamizacdo de dncoras de ativagao cultural e comunitéria
Objetivos especificos

e Oel: Dinamizar o territério da ARU, reforcando uma rede de espacgos/servigos de utilizagdo coletiva focada na
qualidade de vida e no empoderamento da comunidade local

e Oe2: Promover a reabilitagdo do edificado da ARU e o envolvimento dos particulares na regeneracgdo e valorizagdo
urbana da Vila

e Oe3: Promover a reabilitacdo de equipamentos publicos e reforcar o seu papel dncora na dinamizagdo da Vila

e Oe4: Preservar e valorizar a identidade local, através da valorizagdo do patriménio cultural material e imaterial

e Oe5: Reforgar a coesdo urbana criando multiplos focos de ativagdo e dinamizagdo que se complementem

|

=
Tvee®
3

LI,

o
Legenda
- o P2. Dinamizacao de ancoras de ativacao cultural e ia
-_"";Umne da ARU de Sobral de Monte Agrago

- AP2.1. Requalificagéo e preservagao das escolas primarias Jodo Luiz de
Moura e envolvente/ criagdo de um nicleo etnografico e da meméria local

:I AP2.2. Requalificagéo e dinamizagao do CILT

- AP2.3. Requalificagdo do pavilhdo gimnodesportivo e envolvente

- AP2.4. Requalificagdo do mercado municipal
AP2.5. Requalificagéo, revitali edi i
AP2.6. Dinamizag&o do Cineteatro (*)

0 50 0
(*) agéo imaterial; ndo territorializavel s Metros N

do io local (*)
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Na ARU de Sobral de Monte Agraco é possivel identificar um conjunto diversificado de equipamentos de utilizagdo
coletiva compreendendo fung¢des diferenciadas, entre as quais se encontram as de cardter administrativo, educativo,
cultural, de salde, de seguranca e protecdo civil, desportivo, de solidariedade e seguranga social, entre outros.

Reconhecendo a importancia dos equipamentos culturais e desportivos bem como as atividades comerciais enquanto
importantes focos de dinamizagdo do centro urbano, o presente Projeto visa intervir em diferentes equipamentos de
modo a que a sua requalificagdo possa contribuir para a ativagdo sociocultural e econdémica, para a preservagao da
memboria e identidade da comunidade local. Para além de intervencdes fisicas, o projeto integra ainda acGes imateriais
que as complementam e que visam envolver outros agentes no processo de reabilitacdo urbana (ex. comerciantes).

e AP2.1. Requalificagdo e preservacdo das escolas primarias Jodo Luiz de Moura e envolvente/criagdo do nucleo
etnografico e da memoaria local

e AP2.2. Requalificagdo e dinamizagdo do Centro de Interpretacgdo das Linhas de Torres

e AP2.3. Requalificagdo do pavilhdo gimnodesportivo e envolvente

e AP2.4. Requalificagdo do mercado municipal

e AP2.5. Requalificagdo, revitalizagdo e dinamizacdo do comércio tradicional

e AP2.6. Dinamizagdo do Cineteatro

Impacto no Eixos Estratégicos

EE2. Reforgar a qualificagdo do
espago publico e a mobilidade
sustentével

EE3. Apostar no equilibrio ambiental
e na eficiéncia de recursos

EE1. Promover a regeneragao e
revitalizagdo urbana

* %k * *
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AP2.1. Requalificagdo e preservagdo das escolas primarias
Jodo Luiz de Moura e envolvente/criagdo do nlcleo
etnografico e da meméria local

A presente agdo tem como objetivo a requalificagdo e preservagdo dos edificios onde funcionaram as Escolas Primarias
Jodo Luiz de Moura (localizadas na rua Tenente-Coronel Jodo Luiz de Moura).

Vazios da sua fungdo inicial, os imdveis acolhem agora as atividades de diversas associa¢des/grupos da comunidade. O
edificio principal, construido nos anos quarenta, acolhe a UNIR - Associagdo de Estudantes do Ensino Superior do
Municipio de Sobral de Monte Agrago e no outro edificio (construido na década de setenta) funcionam varias atividades
recreativas e o ensino sénior.

Tendo em consideragdo a idade dos edificios e o desgaste do uso ao longo de varias décadas, sdo evidentes as patologias
e a necessidade de preservacdo e de adequacdo do ponto de vista estrutural, de eficiéncia energética e conforto
térmico. Como tal prevé-se a requalificagdo das coberturas e fachadas, mas com a manutencdo da arquitetura (algados)
original das edifica¢Ges.

Serdo igualmente requalificados os espagos exteriores e a area de estacionamento. No projeto de intervengdo sera
contemplada a criagdo de um espagco comum (cowork) que possa ser usufruido pelas entidades ai instaladas e demais
entidades concelhias, bem como pelos residentes e visitantes da Vila. Complementarmente a esta fungdo de suporte
as dinamicas sociais, e atendendo ao facto de existir um vasto espélio ndo tratado, relacionado com a cultura local e
vindimas, prevé-se a possibilidade de integrar um espago para a criagdo de um nucleo etnografico e da meméoria local,
este seria um importante elemento de preservacgdo da cultura e patrimoénio imaterial e identitario de Sobral de Monte
Agraco.

UNIR - Associagdo de Estudantes do Ensino Superior do Municipio de

Camara Municipal de Sobral de Monte Sobral de Monte Agraco

Agrago - L
Universidade Sénior de Sobral de Monte Agrago

PO Centro: Pl 6.5 - Reabilitacdo e Qualidade do Ambiente Urbano
Fundo de Eficiéncia Energética

Publico IFRRU

Turismo de Portugal: Linha de apoio a sustentabilidade

Capitais proprios

, Entre 100.000€ e Entre 250.000€ e Entre 500.000€ e .
GARNOILLLS 250.000€ 500.000€ 1.000.000€ il ey LO0B0I0S

2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024 | 2025 | 2026 | 2027 | 2028 | 2029 | 2030 | 2031 | 2032 | 2033
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AP2.2. Requalificagdo e dinamizagdo do Centro de
Interpretagdo das Linhas de Torres

Integrado num projeto intermunicipal, o Centro de Interpretagdo das Linhas de Torres (CILT) é um dos espagos
museoldgicos existentes com o objetivo de salvaguardar, estudar e promover o patriménio das Linhas de Torres
enquanto sistema de defesa militar que ditou a retirada do exército napolednico de Portugal, naquela que ficou
conhecida como a 3.2 invasdo francesa —um dos episédios mais marcantes da Guerra Peninsular.

O CILT encontra-se instalado num edificio da Praga Doutor Eugénio Dias, no centro historico da Vila de Sobral de Monte
Agraco, outrora, palco de um dos mais expressivos combates entre as tropas aliadas (portuguesas e inglesas) e as tropas
francesas — o combate de Sobral.

A dindmica e procura tem sido significativa e o espago atual, que até agora serviu o importante designio de preservagado
da memoria destes episddios da Histéria portuguesa, comega a ser exiguo, havendo por isso a necessidade de
relocalizar/estender o CILT para um espago mais amplo onde possam ser oferecidas mais atividades e inovar na sua
disponibilizacdo ao visitante. Acresce a urgéncia desta agdo o facto de o CILT se encontrar a funcionar num imével que
ndo pertence a autarquia.

Face ao exposto, a presente acdo diz respeito a aquisicdo e requalificagdo de um imovel (perspetivando-se como opgdes,
aquele no qual funcional atualmente o Centro de Interpretacdo, com a expansdo para outros pisos, ou outro edificio
localizado na proximidade, também no centro histérico de Sobral de Monte Agraco e a sua adaptagdo para acolher o
CILT), prevendo-se uma intervengdo com os principios mais recentes de eficiéncia energética do edificio, acessibilidade
universal e interatividade com o utilizador.

Complementarmente, é fundamental a aposta em atividades regulares de animagdo do CILT, focadas em diferentes
publicos.

R - Centro de Interpretagdo das Linhas de Torres (CILT)
Camara Municipal de Monte Agraco o )
Rota Histdrica das Linhas de Torres

PO Centro: Pl 6.5 - Reabilitagdo e Qualidade do Ambiente
Urbano

Publico Apoios da Diregdo Geral de Cultura
IFRRU
Capitais préprios

, Entre 100.000€ e Entre 250.000€ e Entre 500.000€ e .
Ate 100.000€ 250.000€ 500.000€ 1.000.000€ et AER0IDS

2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024 | 2025 | 2026 | 2027 | 2028 | 2029 | 2030 | 2031 | 2032 | 2033
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AP2.3. Requalificagdo do pavilhdo gimnodesportivo e
envolvente

Descri¢ao

A presente a¢do corresponde a requalificagdo do pavilhdo gimnodesportivo, localizado na Rua Francisco Lazaro, a
noroeste da ARU, um equipamento que concentra quase toda a atividade desportiva da Vila, com excegdo do futebol e
natagdo.

O pavilhdo foi construido nos anos oitenta e verifica-se a necessidade de o adequar as novas regras de conforto térmico
e eficiéncia energética. Assim, em simultaneo com a intervengao na envolvente opaca do edificio com vista a melhoria
da sua eficiéncia energética (ex. isolamento térmico das fachadas), esta operagdo ird contribuir para a adaptacdo da
imagem/uniformizacdo estética em relacdo ao Centro de Salde, localizado na proximidade. Serdo ainda requalificados
0s espagos exteriores existentes a sul, potenciando-os para a pratica desportiva ao ar livre (em articulagdo com a
intervencdo de requalificagdo urbana e paisagistica do espago publico envolvente aos pavilhdes gimnodesportivo e
multisservigos).

Promotor Principais entidades a envolver

Cdmara Municipal de Monte Agraco Clubes e Associacdes desportivas
‘ Natureza do investimento Fonte principal de financiamento
PO Centro: Pl 6.5 - Reabilitagdo e Qualidade do Ambiente
Urbano

bubli IPDJ: Programa de Reabilitagdo de InstalagGes Desportivas
ublico Fundo de Eficiéncia Energética
IFRRU

Capitais proprios

Estimativa do investimento

Até 100.000€ Entre 100.000€ e Entre 250.000€ e Entre 500.000€ e Mais de 1.000.000€

250.000€ 500.000€ 1.000.000€
Cronograma

2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024 | 2025 | 2026 | 2027 | 2028 | 2029 | 2030 | 2031 | 2032 | 2033
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AP2. 4., Requalificagdo do mercado municipal

Descri¢ao

A presente acdo diz respeito a requalificagdo do mercado municipal, um elemento importante para a dinamica
econdmica da vila de Sobral de Monte Agrago.

Este equipamento, localizado na zona norte da ARU, para além da valéncia de mercado, integra também algumas lojas
e restauragdo. Embora, atualmente, o seu estado de conservagdo seja razoavel, é expectavel que nos préximos anos se
verifique algum desgaste na estrutura e a necessidade de realizar obras de conservagdo e modernizagdo do mesmo, de
forma a manter todas as condi¢Ges de seguranca, conforto e salubridade quer para comerciantes quer para os seus
utilizadores.

Assim, a acdo é fundamental para garantir o bom funcionamento deste equipamento e para manter a dinamica
comercial aqui existente, em complementaridade com as agOes imateriais a desenvolver para a revitalizagdo do
comeércio local.

Promotor Principais entidades a envolver

Camara Municipal de Monte Agrago Comerciantes

Natureza do investimento Fonte principal de financiamento

|

PO Centro: PI 6.5 - Reabilitagdo e Qualidade do Ambiente
Urbano

PDR 2020: Operagdo 10.2.1.4 - Cadeias curtas e mercados
locais

Publico

Capitais proprios

‘ Estimativa do investimento

Entre 100.000€ e Entre 250.000€ e Entre 500.000€ e
250.000€ 500.000€ 1.000.000€

Até 100.000€ Mais de 1.000.000€

g P

2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024 | 2025 | 2026 | 2027 | 2028 | 2029 | 2030 | 2031 | 2032 | 2033
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AP2.5. Requalificacdo, revitalizagdo e dinamizagdo do
comeércio tradicional

O comércio é o setor de atividade com maior peso na economia local, representativo de 22% das empresas com sede
no concelho de Sobral de Monte Agraco (setor G — Comércio por grosso e a retalho, reparagdo de veiculos automoveis
e motociclos). E responsavel por 24% do total das pessoas ao servico das empresas e por um volume de negécios que
corresponde a 38% do total.

Na ARU da Vila de Sobral de Monte Agraco, as atividades comerciais concentram-se, sobretudo, nos eixos estruturados
pela Avenida Marqués de Pombal, Avenida dos Lusiadas, Rua Maestro Marques Belo/Rua Francisco Lazaro e em torno
da Praceta 25 de abril e Praga Doutor Eugénio Dias.

Sendo uma atividade essencialmente urbana, o comércio constitui-se como determinante na imagem e paisagem da
ARU, assim como na sua dinamizacgdo e na capacidade de atragdo de pessoas, pelo que é relevante a sua integracdo no
processo de reabilitagdo urbana. Neste contexto, a presente acdo tem como objetivo intervir na qualificagdo do
comércio local, em particular na vertente fisica de modernizagdo dos estabelecimentos, tornando-o um elemento de
revitalizacdo e animagdo do centro urbano, em articulagdo com as a¢Bes que se preveem para a requalificacdo do
espaco publico e imdveis municipais.

Através desta acdo, prevé-se o estimulo a reabilitagdo dos estabelecimentos comerciais existentes no centro da Vila
tendo em vista reforcar a sua atratividade. Para tal, serd determinante intervir, por exemplo, ao nivel das fachadas,
vitrinas, esplanadas, criando uma imagem urbana de qualidade.

A operacionalizagdo desta agdo passa pela sensibilizagdo dos proprietdrios dos estabelecimentos comerciais para a
necessidade de requalificacdo dos seus espacos e pelo desenvolvimento/promoc¢do de uma identidade visual que os
comerciantes possam utilizar, tais como a remoc¢do de elementos dissonantes nas fachadas/esplanadas e o
estabelecimento de regras no que diz respeito a elementos publicitarios, de ensombramento, esplanadas, entre outros,
tendo em vista o equilibrio estético e a atratividade dos nucleos comerciais.

Complementarmente, poderdo também ser desenvolvidas atividades especificas para a animagdo comercial/urbana
como por exemplo:

e A transformacdo dos eixos pedonais em mercado de produtos locais com frequéncia (por ex. na praceta 25 de
abril/praga Doutor Eugénio Dias), visando também fomentar e estabelecer dindmicas de circuitos curtos e o
consumo de produtos locais.

e O apoio a instalagdo de lojas “pop up”, em espagos comerciais devolutos, de forma a trazer novos
projetos/investidores a estes espacos e a ajudar os lojistas a testarem novos produtos e servigos e,
simultaneamente, revitalizar e trazer novos publicos as dreas comerciais da Vila.

ACIRO - Associagdo Comercial, Industrial e Servigos da

Comerciantes -
Regido Oeste

Cdmara Municipal de Monte Agraco

Publico e Privado Capitais préprios
, Entre 100.000€ e Entre 250.000€ e Entre 500.000€ e .
Até 100.000€ 250.000€ 500.000€ 1.000.000€ Mais de 1.000.000€

2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024 | 2025 | 2026 | 2027 | 2028 | 2029 | 2030 | 2031 | 2032 | 2033
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AP2.6. Dinamizagao do Cineteatro

O Cineteatro corresponde a um dos principais equipamentos culturais da Vila de Sobral de Monte Agraco. Localizado
no centro da Vila/ARU, no largo Gago Coutinho e Sacadura Cabral, o edificio foi construido em 1946 e reabriu ao publico
em 2006. O espaco encontra-se preparado para receber eventos de diversos dominios artisticos e artes do espetaculo:
cinema, danga, musica, teatros e eventos de cariz multidisciplinar.

Neste contexto, reconhecendo a importancia do Cineteatro para a vida cultural da Vila/concelho de Sobral de Monte
Agraco, a presente acdo diz respeito a dinamizagdo deste importante equipamento cultural, de forma a garantir a
existéncia de programacao regular e dar continuidade ao trabalho que tem vindo a ser desenvolvido. Para tal, prevé-se
a integragdo do Cineteatro na Rede de Teatros e Cineteatros Portugueses (Lei n.2 81/2019, de 2 de setembro, cria a
Rede de Teatros e Cineteatros Portugueses e o programa de apoio a programacdo dos teatros e cineteatros que a
integram, bem como o regime de credenciagdo dos mesmos; que entra em vigor no dia 1 de janeiro de 2020). Esta lei
aplica-se aos teatros e cineteatros que correspondam a instituicdes de cardter permanente, dotadas de uma estrutura
organizacional com condi¢Oes para a realizagdo regular de espetdculos de natureza artistica e que garanta uma
programacdo que fomente a democratizagdo do acesso a cultura.

A RTCP visa a descentralizagdo de recursos, o planeamento, a mediagdo, a qualificagdo e a cooperagdo entre os teatros
e cineteatros existentes no Pais, bem como a promocdo da qualificacdo dos recursos humanos a eles afetos, sendo
composta pelos teatros e cineteatros existentes no territério nacional, nomeadamente municipais, que pretendam
aderir voluntariamente e sejam credenciados. A RTCP prossegue as missdes:

e A prossecugdo do servico publico e afirmagdo dos teatros e cineteatros como instituicGes abertas a sociedade
e A promocdo do direito a fruicdo e criagdo cultural qualificada de toda a populagdo, em todo o territério
e A promocgdo e a circulacdo da criacdo artistica no dominio das artes performativas e musicais, bem como exibi¢do
cinematografica
e Avalorizacdo, qualificacdo e articulagdo dos teatros e cineteatros e dos respetivos projetos artisticos
e A cooperagdo institucional entre entidades publicas, de forma a promover a articulagdo entre teatros e cineteatros
e a circulagdo dos projetos artisticos
e A corregdo de assimetrias e a promogdo da coesdo territorial
e A difusdo da informacao relativa aos teatros e cineteatros e suas atividades
e Alinclusdo dos teatros e cineteatros nacionais em redes de circulagdo nacional e internacional
e Adifusdo e a articulagdo do Plano Nacional das Artes
Neste contexto, existe um forte alinhamento, tendo em conta que a missdo do Cineteatro passa por “constituir um
espaco de cultura, de aprendizagem e de atualidade artistica, com o objetivo de prestar também a este nivel um servigo
publico de qualidade, ao promover o acesso generalizado da populagdo a diferentes atividades culturais”.

Camara Municipal de Monte Agraco Ministério da Cultura/DG-Artes

Orgamento de Estado: Lei n.2 81/2019
Ministério da Cultura/DG-Artes: Programa de Apoio a

Publico Projetos
Capitais préprios
. Entre 100.000€ e Entre 250.000€ e Entre 500.000€ e .
Até 100.000€ 250.000€ 500.000€ 1.000.000€ Mais de 1.000.000€

2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024 | 2025 | 2026 | 2027 | 2028 | 2029 | 2030 | 2031 | 2032 | 2033
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Promogdo da reabilitagdo do pa

e Oe2: Promover a reabilitagdo do edificado da ARU e o envolvimento dos particulares na regeneragdo e valorizagdo

urbana da Vila

e Oe4: Preservar e valorizar a identidade local, através da valorizagdo do patrimdnio cultural material e imaterial

Sescesniee®

Legenda

P3. Promogao da reabilitagdo do parque edificado privado
*3Limite da ARU de Sobral de Monte Agraco [l AP3.1. Reabilitagéo do parque edificado da ARU

ey

oo

0 50 100
) Metros N

A implementagdo do projeto “P3. Promocdo da reabilitagdo do parque edificado privado” encontra-se associada a
atuacdo dos privados / proprietarios, no cumprimento do dever de reabilitacdo dos edificios, tal como previsto no artigo
62 do RJRU, que determina que “os proprietdrios de edificios ou fragées tém o dever de assegurar a sua reabilitagdo,
nomeadamente realizando todas as obras necessdrias a manutengdo ou reposicdo da sua sequranga, salubridade e
arranjo estético (...)” e que estes “ndo podem, dolosa ou negligentemente, provocar ou agravar uma situacdo de falta
de segurancga ou de salubridade, provocar a sua deteriora¢do ou prejudicar o seu arranjo estético”.

Na ARU da Vila de Sobral de Monte Agraco, cerca de 30% dos edificios encontram-se em estado de conservagao
“razoavel”; 13% correspondem a edificios em “mau” e 3% encontram-se em “ruina”.

Neste contexto, pretende-se fomentar dindmicas de reabilitacdo do parque edificado privado, que contribuam para a
melhoria do ambiente urbano (complementando as iniciativas levadas a cabo pelo Municipio quer em edificios quer em
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espacos publicos), para ganhos em termos de qualidade habitacional e para a preservagdo da identidade local associada
as caracteristicas estéticas e arquitetdnicas da Vila.

‘ Agdes prioritarias
e AP 3.1. Reabilitagdo do parque edificado da ARU (privados)
Impacto no Eixos Estratégicos

EE2. Reforgar a qualificagdo do
espaco publico e a mobilidade
sustentavel

EE1. Promover a regeneragdo e
revitalizagdo urbana

EE3. Apostar no equilibrio ambiental
e na eficiéncia de recursos

* % %k * *

85



RO2. Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana (PERU) da vila de Sobral de Monte Agrago

AP 3.1. Reabilitagdio do parque edificado da ARU
(privados)

Aacgdo visa a reabilitacdo de edificios de propriedade privada inseridos na ARU da Vila de Sobral de Monte Agraco, tendo
em vista a melhoria das condi¢des de habitabilidade, a melhoria estética e preservagdo dos elementos distintivos da
arquitetura tradicional, a melhoria das condicGes de eficiéncia energética dos edificios e a qualificagdo e modernizacdo
dos espagos comerciais.

Através do diagnostico realizado a ARU, que se sustentou na observagdo exterior das carateristicas do edificado,
identificou-se edificado degradado no qual é prioritario promover agdes de reabilitagdo. No que concerne ao estado de
conservagdo do edificado, foi possivel identificar um total de 243 edificios que necessitam de intervencdo (ligeira ou
mais profunda), cerca de 46 % do total de edificios caraterizados, mais concretamente: 30% dos edificios encontram-se
em estado de conservacdo “razoavel” (158 edificios); 13% correspondem a edificios em “mau” estado (67 edificios) e
3% encontram-se em “ruina” (18 edificios). Importa destacar que este diagndstico serve apenas para se obter uma
primeira aproximacdo / avaliagdo global do estado dos edificios, ou seja, constitui um elemento indicativo e orientador
que ndo substitui as competéncias da Camara Municipal no que diz respeito a certificacdo do estado dos imdveis, de
acordo com o Decreto-Lei n.2 266-B/2012, de 31 de dezembro, que estabelece o regime de determinagdo do nivel de
conservagao dos prédios urbanos ou fragdes auténomas, arrendados ou ndo, para os efeitos previstos em matéria de
arrendamento urbano, de reabilitacdo urbana e de conservagdo do edificado.

Estas intervencOes serdo da responsabilidade dos proprietarios, embora possam contar com o apoio da CM Sobral de
Monte Agraco, beneficiando do quadro de beneficios fiscais associados a delimitacdo da ARU, de apoios municipais
especificos e do suporte da equipa técnica afeta aos assuntos relacionados com a reabilitagdo urbana, tal como previsto
no modelo de governagdo e execugdo da ORU (descrito no ponto 5.3 do presente documento).

A constitui¢do desta equipa tera como objetivo prestar informacgdes aos proprietarios que pretendam levar a cabo a¢Ges
de reabilitacdo dos seus imdveis, nomeadamente no que diz respeito aos procedimentos/tramitagdo dos processos
urbanisticos, de acesso aos beneficios fiscais e apoios municipais, divulgacdo de informagdo referente a outros tipos de
financiamento da reabilitacdo urbana (por exemplo, IFRRU; programa “Reabilitar para Arredar”; programa “Casa
Eficiente”, etc.).

Complementarmente, de forma a salvaguardar o patrimdnio edificado e a integragdo urbanistica e paisagistica, poderdo
também ser levadas a cabo acles de sensibilizacdo para a reabilitacdo e valorizagdo arquitetdnica do edificado
(mantendo a traca original das fachadas sempre que possivel e com particular atengdo aos materiais utilizados e a
volumetria permitida) bem como para a melhoria da eficiéncia energética dos edificios no ambito das intervengdes a
realizar.

O quadro de apoios e incentivos as a¢des de reabilitagdo encontra-se descrito no capitulo 6 do presente documento.

Privados / Proprietérios de imdveis Camara Municipal de Monte Agraco

Capitais préprios dos privados

Privado Fundo Nacional de Reabilitagdo do Edificado (FNRE)
IFRRU
. Entre 100.000€ e Entre 250.000€ e Entre 500.000€ e .
Ate 100.000€ 250.000€ 500.000€ 1.000.000€ LS LR

2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024 | 2025 | 2026 | 2027 | 2028 | 2029 | 2030 | 2031 | 2032 | 2033
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P4. Promocdo do desenho urbano inclusivo

Objetivos especificos
e Oeb: Fortalecer as ligagBes urbanas entre o centro antigo e dreas adjacentes na ARU, garantindo interdependéncias
funcionais e um desenho urbano inclusivo
e Oe7: Minimizar o impacto do automével no centro urbano e melhorar a qualidade ambiental, contribuindo para a
redugdo da emissdo de GEE e do ruido e para o aumento da seguranca pedonal
e Oe8: Eliminar os pontos de conflito entre a circulagdo rodoviaria e pedonal
e 0e9: Promover a adequagdo do desenho urbano do sistema de mobilidade ao perfil do espago publico central,

garantindo a multifuncionalidade e seguranca

°

Legenda

P4. Pr gao do d ho urbano inclusi
LTI TS AP4.1. Programa Sobral +Seguro e Acessivel (*)
20eses Limite da ARU de Sobral de Monte Agrago  AP4.2. Qualificagéo das ligagdes internas da ARU
@EEmntervencao na rede viaria
Intervencéo na rede pedonal

B Areas de confiito entre circulagéo rodoviaria e pedonal
0 50 100
(*) agdo imaterial, ndo territorializavel B Metros N
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A mobilidade, dominio presente no dia-a-dia de quase toda a populagdo, é essencial nas relagdes que se estabelecem
entre lugares e pessoas. As infraestruturas e meios de transporte que lhe estdo associadas sdo elementos com impactos
bastante visiveis no territério, quer do ponto de vista do ordenamento e desenho urbano como do ponto de vista
ambiental

O trabalho de campo realizado permitiu identificar alguns constrangimentos em termos de circulagdo e mobilidade na
ARU de Sobral de Monte Agraco, nomeadamente de zonas de conflito entre a pedo e automovel, resultantes quer do
volume de trafego de atravessamento (por exemplo, no eixo Avenida Marqués de Pombal - Rua Miguel Bombarda),
quer da inexisténcia de passeios ou da existéncia de barreiras arquitetonicas.

Em termos de topografia, a ARU situa-se num planalto e o centro urbano ndo apresenta desniveis muito significativos,
0 que constituiu um ambiente favoravel a utilizagdo de meios de deslocagdo suaves — pedonal ou ciclavel, sendo por
isso, essencial a resolugdo dos constrangimentos identificados de modo a proporcionar melhores condi¢des de
seguranca neste tipo de deslocacdes.

Neste contexto, o “P4. Promogdo do desenho urbano inclusivo” visa solucionar as fragilidades no espago publico
relacionadas com a mobilidade, quer através do planeamento das condi¢gdes de mobilidade (circulagdo rodoviaria e
pedonal) quer através de intervengdes fisicas que possibilitardo deslocacdes mais seguras e acessiveis.

‘ Acgdes prioritarias

e AP4.1. Programa Sobral Seguro e Acessivel

e AP4.2. Qualificacdo das ligagBes internas da ARU

Impacto no Eixos Estratégicos

EE2. Reforgar a qualificagdo do
espaco publico e a mobilidade
sustentavel

EE1. Promover a regeneragao e

EE3. Apostar no equilibrio ambiental

revitalizagdo urbana e na eficiéncia de recursos
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AP4.1. Programa Sobral Seguro e
Acessivel

A presente agdo tem como objetivo responder aos diversos desafios que se colocam em termos de mobilidade na ARU,
a partir de uma abordagem integrada do espacgo publico e da articulagdo entre as suas diversas fungdes — suporte a
circulagdo rodoviaria, pedonal e ciclavel; articulagdo da malha urbana; espaco de estar, de lazer e de sociabilizagdo.

Prevé-se a realizagdo de um estudo/plano destinado a organizagdo da mobilidade rodoviaria e a inclusdo de modos
suaves de transporte no modelo de mobilidade, de forma a contribuir para a resolugdao dos constrangimentos existentes
e melhorar a qualidade de vida da populacdo residente e visitante da Vila de Sobral de Monte Agrago, na medida em
que a diminuigdo do impacto do automovel no centro urbano torna o espago publico mais seguro e atrativo.

No que diz respeito a mobilidade rodoviaria é prioritario:

(i) Verificar os sentidos de circulagdo e a necessidade do seu ajustamento, tendo em consideragdo a possibilidade de
criar uma “variante” de forma a evitar o atravessamento do centro urbano por veiculos pesados e diminuir a
guantidade de veiculos no centro, bem como a desclassificacdo da N248 e N115;

(i) Identificar os pargques de estacionamento na ARU, quer aqueles que ja existem e com boas condi¢des, quer aqueles
a criar ou com necessidade de intervengdo de forma a melhorar as suas condi¢des (por ex. bolsa de estacionamento
na Rua Dr.2 Maria Michaela Soares) e, para além da intervencdo naqueles que necessitarem, estudar a
implementacdo de um sistema de gestdo inteligente do estacionamento, uma vez que as deslocagdes a procura de
lugar correspondem a importantes fontes de emissdao de GEE que podem ser diminuidas com a otimizagdo de
percursos proporcionada por uma gestdo centralizada dos espacos de estacionamento. O sistema podera ser
composto por painéis informativos, colocados nas principais entradas no centro urbano (ex. rua Miguel Bombarda,
proximidade da rotunda da avenida das Linhas de Torres/rua Tenente Coronel Luiz de Moura; rua dos Lusiadas;
N115;..) com informagdo dos lugares disponiveis, em tempo real, por parque de estacionamento; gerido através de
sensores de detecdo de veiculos nos parques.

(iii) Identificacdo de locais prioritdrios para a implementacdo de medidas de acalmia de transito (eixo avenida Marqués
de Pombal —rua Miguel Bombarda; eixo rua Tenente-Coronel Luiz de Moura-rua Herdis da Bélgica-rua Candido dos
Reis)

No ambito da mobilidade suave o Plano deve:

(i) Identificar as areas de intervengdo prioritarias para a mobilidade pedonal, em particular, os passeios a intervir,
sobretudo do ponto de vista da sua adaptagdo/eliminagdo de barreiras arquitetdnicas (rua Miguel Bombarda; rua
Herdis da Bélgica constituem alguns dos principais pontos de conflito e desadequacdo/inseguranca para pedes).

(i) Estruturacdo dos canais de circulagdo ciclavel, nas ligagbes internas da ARU mas também as ligagdes desta zona
urbana com a envolvente, onde se localizam fungdes complementares (escola, zona industrial), e com outros
aglomerados urbanos (componente prevista no ambito do PAMUS —agdo “OesteCIM 11.06. Percurso ciclavel entre
Sobral de Monte Agrago e Arruda dos Vinhos”).

Como complemento, o Plano devera ainda incluir uma componente de sensibilizacdo para a mobilidade sustentavel,
visando fomentar integragdo destes novos meios de mobilidade nas deslocac¢des quotidianas da populagdo, através da
promocdo/divulgacdo das acbes desenvolvidas/intervencdes realizadas no dmbito do PERU que contribuem para que a
populagdo possa passar a privilegiar os modos suaves (qualificagdo de passeios, implementagdo de um sistema de
bicicletas partilhadas e definicdo de canais de circulagdo ciclavel, entre outros...).

Podera ser relevante, o teste de algumas solugBes, com intervengGes tempordrias antes de projetos de intervengdo
mais profunda e definitiva.

Cdmara Municipal de Sobral de
Infraestruturas de Portugal

Monte Agraco
PO Centro: Pl 4.5. Promogdo de estratégias de baixo teor de carbono (...),
incluindo a promogdo da mobilidade urbana multimodal sustentavel (...)
Publico Fundo Ambiental: medidas/avisos relacionadas com Mitigacdo das alteracdes

climéticas; Capacitacdo e sensibilizagdo ambiental
Capitais préprios
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‘ Estimativa do investimento

, Entre 100.000€ e Entre 250.000€ e Entre 500.000€ e .
Ate/100.000€ 250.000€ 500.000€ 1.000.000€ R e s

2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024 | 2025 | 2026 | 2027 | 2028 | 2029 | 2030 | 2031 | 2032 | 2033
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AP4.2. Qualificagdo das ligagbes internas da ARU

A presente ac¢do corresponde a operacionalizagdo/intervengdo fisica nas ligagdes internas da ARU, tendo por base as
prioridades estabelecidas no ambito da AP4.1, de modo a permitir ligagdes pedonais com fluidez e seguranca. A agdo
integrara, de acordo com os resultados do estudo previsto:

e Requalificagdo, reperfilamento e manutencdo dos passeios e passadeiras, incluindo a eliminacdo de barreiras
arquitetdnicas e garantia da acessibilidade de pessoas com mobilidade reduzida; e/ou a criacdo de passeios onde ndo
existem;

e Instalagdo de iluminagdo em pontos criticos (passadeiras, cruzamentos onde circulam automoveis e bicicletas...);

e Implementacgdo de sinalética para vias partilhadas com as bicicletas e pedes;

e Implementacdo de medidas de acalmia de transito, de forma a minimizar os impactos das ldgicas de atravessamento
rodoviario. Entre estas inclui-se a criagdo de Zonas 30, com instalagdo de sinalética e pavimento para reforgo da
seguranca rodoviaria, em eixos viarios prioritarios como a rua Miguel Bombarda/avenida Marqués de Pombal; rua
Tenente-Coronel Jodo Luz Moura/rua Herdis da Bélgica/rua Candido dos Reis).

Na presente AP assegurar-se-a a criacdo de ligacdes continuas/corredores de ligagdo entre diversos polos geradores de

fluxos de pessoas na ARU (equipamentos na zona noroeste da ARU — centro de salde, bombeiros, GNR, mercado

municipal, etc. - e no centro — CM, Cineteatro, etc.; as areas residenciais, de comércio.), dotando-os de melhores

condi¢des de seguranca e conforto para os utilizadores. Neste ambito, importa também estruturar as ligagdes entre a

ARU e a periferia (escola, zona industrial), no sentido de uma maior articulagdo, coeréncia e seguranga dessas ligagGes.

Aimplementacdo desta agdo articula-se também com o previsto no PAMUS, nomeadamente na agdo “OesteCIM 11.01.

Beneficiagdo da rede pedonal urbana”.

Cdmara Municipal de Sobral de Monte Agraco -

PO Centro: PI4.5. Promogdo de estratégias de baixo teor
de carbono (..), incluindo a promogdo da mobilidade
urbana multimodal sustentavel (...)

Publico Fundo Ambiental: medidas/avisos relacionadas com
Mitigacdo das alteragdes climaticas
Capitais proprios
, Entre 100.000€ e Entre 250.000€ e Entre 500.000€ e .
Ate 100.000¢ 250.000€ 500.000€ 1.000.000€ [ e

2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024 | 2025 | 2026 | 2027 | 2028 | 2029 | 2030 | 2031 | 2032 | 2033
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P5.Incentivo a mobilidade sustentavel

Objetivos especificos

e Oe7: Minimizar o impacto do automével no centro urbano e melhorar a qualidade ambiental, contribuindo para a
reducdo da emissdo de GEE e do ruido e para o aumento da seguranca pedonal

e 0e9: Promover a adequagdo do desenho urbano do sistema de mobilidade ao perfil do espaco publico central,
garantindo a multifuncionalidade e seguranca

e 0el0: Promover a mobilidade sustentavel e a utilizagdo de transportes coletivos como meios preferenciais de

deslocagdo da populagdo

et

%eese

Legenda

P5. Incentivo a mobilidade sustentavel

“."::Limite da ARU de Sobral de Monte Agrago - AP5.1. Requalificagéo e revitalizagao do interface de transportes e envolvente
E AP5.2. Disponibilizagéo de bicicletas de utilizag&o coletiva e parqueamentos

R 2
:,s\u“o“s: AP5.3. Reforgo das bolsas de estacionamento 0 %0 o0

B Metros N

g

O presente projeto visa promover a mobilidade urbana sustentavel e inclusiva através de intervengdes relacionadas
com o transporte publico e com meios de deslocagdo suaves

As intervengGes focam-se no incentivo a utilizagdo do transporte publico, a opgdo por meios de deslocagdo nao
poluentes, em particular bicicletas, e a regulacdo do uso do transporte individual, principalmente o automével, que
assume uma preponderancia significativa nos modos de deslocagdo dentro do aglomerado e deste para o exterior.
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Neste contexto, pretende-se promover a implementagdo de um sistema de bicicletas partilhadas e de condigdes fisicas
e estruturais para o uso desse meio de transporte, assim como intervir ao nivel do reforgo e requalificagdo das bolsas
de estacionamento formais no interior do aglomerado, no sentido de melhorar a gestdo de trafego automével e ndo
gerar situa¢Bes de congestionamento e de entraves a circulagdo pedonal e ciclavel no interior do aglomerado.

A implementacdo das agdes previstas neste projeto estruturante devera contribuir para o refor¢co da multimodalidade
nos transportes, para tornar as desloca¢des mais eficientes e minimizar o impacto do automaével no centro da Vila de
Sobral de Monte Agraco (seja em termos de emissGes de GEE e ruido, seja em termos de seguranca para pedes).

AgGes prioritarias

e AP5.1. Requalificacdo e revitalizagdo do interface de transportes (ECC) e envolvente
e AP5.2. Disponibilizagdo de bicicletas de utilizagdo coletiva e parqueamentos

e AP5.3. Reforgo das bolsas de estacionamento

Impacto no Eixos Estratégicos

EE2. Reforgar a qualificagdo do
espaco publico e a mobilidade
sustentével

EE3. Apostar no equilibrio ambiental
e na eficiéncia de recursos

EE1. Promover a regeneragao e
revitalizagdo urbana
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AP5.1. Requalificacdo e revitalizagdo do interface de
transportes (ECC) e envolvente

Descri¢ao

A presente acdo tem como objetivo requalificar e melhorar o interface de transportes localizado no centro da ARU de
Sobral de Monte Agracgo (Avenida Marqués de Pombal), e que corresponde a um importante né de conexdo da Vila com
os restantes aglomerados do concelho bem como a Lisboa e concelhos limitrofes.

Com esta intervengdo pretende-se (i) reabilitar o edificio, de modo a resolver as patologias que possui e melhorar a
eficiéncia energética; (ii) criar condi¢Bes de acessibilidade para pessoas de mobilidade reduzida, na entrada do edificio
(rampa) e as instalagBes sanitarias; (i) reformular a configuragdo dos cais.

No espaco envolvente pretende-se melhorar o enquadramento paisagistico do local, criando espagos destinados
adequados para os passageiros aguardarem as ligagdes e parqueamento.

Aimplementacdo desta agdo articula-se também com o previsto no PAMUS, nomeadamente na a¢do “OesteCIM 11.07.
Requalificagdo e revitalizacdo do Interface (ECC)”, bem como com outras acGes prioritarias previstas no ambito do PERU
(integradas no P4 e P5), que visam disponibilizar alternativas ao automovel.

A abordagem integrada, focando diversos meios de transporte, cria as condi¢cBes propicias a alteragdo de
comportamentos e para promover a transferéncia modal do transporte individual para os transportes coletivos e modos
suaves.

Promotor Principais entidades a envolver

Camara Municipal de Monte Agraco Empresas de transporte publico e coletivo

‘ Natureza do investimento Fonte principal de financiamento

PO Centro: PI 6.5 - Reabilitagdo e Qualidade do Ambiente
Publico Urbano

Capitais proprios

‘ Estimativa do investimento

. Entre 100.000€ e Entre 250.000€ e Entre 500.000€ e .
Ate 100.000¢ 250.000€ 500.000€ 1.000.000€ it ey L0000

o

2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024 | 2025 | 2026 | 2027 | 2028 | 2029 | 2030 | 2031 | 2032 | 2033
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AP5.2. Disponibilizagdo de bicicletas de utilizagdo coletiva
e parqueamentos

A dimensédo e a topografia da Vila de Sobral de Monte Agraco, onde se situa a ARU, sdo favordveis a deslocagGes em
modos suaves, como a bicicleta, no ambito de atividades quotidianas da populagdo.

Assim, a presente agdo diz respeito a implementagdo de um sistema de bicicletas de utilizacdo coletiva e respetivos
parqueamentos, cuja localizagdo se sugere que seja no interface de transportes (ECC), visando promover a
multimodalidade nas deslocag¢Bes intra-ARU, e com outros pontos de recolha/devolucdo junto a zona este (Campo da
Feira, por exemplo), sul (antiga escola primaria Jodo Luiz de Moura — a intervir no ambito da AP2.1) e centro da Vila
(junto a Camara Municipal, Cineteatro...), na proximidade de polos gerados de fluxos.

A implementa¢do do sistema de aluguer, requer ainda a instalagdo de software/equipamento necessario a

requisicdo/devolucdo. Sugere-se que este possa funcionar associado a uma app ou sistema de bilhética/pagamento
através de cartdo para uso pontual ou de longa duragéo (didrio/semanal/mensal/anual).

Camara Municipal de Sobral de Monte Agrago -

PO Centro: PI4.5. Promogdo de estratégias de baixo teor
de carbono (..), incluindo a promogdo da mobilidade
urbana multimodal sustentavel (...)

Publico Fundo Ambiental: medidas/avisos relacionadas com
Mitigacdo das alteragGes climéaticas
Capitais proprios
, Entre 100.000€ e Entre 250.000€ e Entre 500.000€ e .
Ate 100.000¢ 250.000€ 500.000€ 1.000.000€ Mais de 1.000.000€

2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024 | 2025 | 2026 | 2027 | 2028 | 2029 | 2030 | 2031 | 2032 | 2033
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APS5.3. Reforgo das bolsas de estacionamento

A presente agdo visa reforgar as bolsas de estacionamento existentes na ARU de Sobral de Monte Agraco, com
intervengdo em duas zonas prioritarias:

(i) Espago publico envolvente aos pavilhGes gimnodesportivo e multisservigos. O Pavilhdo Gimnodesportivo e o
Pavilhdo Multisservigos concentram uma grande diversidade de eventos desportivos, sociais e culturais (feiras e
exposi¢cdes temdticas). Face a grande concentracdo de pessoas neste polo, pretende-se com esta intervengdo
melhorar o enquadramento urbanistico do espaco envolvente aos equipamentos, através da implantagdo de uma
pequena pragca em frente ao pavilhdo multisservicos, o reposicionamento do acesso e ordenamento do
estacionamento, a uniformizagdo de materiais de pavimentagdo e mobilidrio urbano e a implantacdo de vias
pedonais enquadrados no regime da acessibilidade.

(ii) Espacgo de terra batida localizado na rua Dr.2 Maria Michaela Soares, atualmente utilizado de modo informal e
que se pretende qualificar e transformar em estacionamento formal

Ao aumentar o nimero de espagos de estacionamento existentes na ARU, sobretudo nestas areas limitrofes, pretende-
se diminuir os fluxos de atravessamento do centro urbano pelos automéveis que, em articulagdo com as solugGes para
a deslocagdo em modos suaves, contribuird para melhores condi¢des de seguranca para pedes e qualidade do ar.

Camara Municipal de Sobral de Monte Agraco -

PO Centro: PI 6.5 - Reabilitagdo e Qualidade do Ambiente
Publico Urbano

Capitais proprios

. Entre 100.000€ e Entre 250.000€ e Entre 500.000€ e .
S 250.000€ 500.000€ 1.000.000€ el el O

2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024 | 2025 | 2026 | 2027 | 2028 | 2029 | 2030 | 2031 | 2032 | 2033

96



RO2. Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana (PERU) da vila de Sobral de Monte Agrago

P6. Rede de espagos verdes

Objetivos especificos
e Oell: Reforcar a estrutura verde urbana, como elemento estrutural para a resiliéncia do territério, a adaptagao as

alterages climéticas e melhoria da qualidade do ambiente urbano

e Oel2: Valorizar a ligagdo fisica e a complementaridade funcional do aglomerado urbano com a sua envolvente
natural

8.9-.{6..‘

W e
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<
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Legenda

P6. Rede de espagos verdes
:"“::Limile da ARU de Sobral de Monte Agraco . AP6.1. Reforco da conectividade da estrutura verde da
e ARU com a envolvente natural

AP6.2. Implementacao de um sistema de gestdo hidrica
inteligente para rega de espagos (*)

0 50 100
I Metros N

‘ Descrigao

Uma rede de espacgos verdes coerente e consolidada e uma dimensdo natural articulada com a dimensdo urbana de
forma equilibrada contribuem para um ambiente urbano mais resiliente, saudével e capaz de proporcionar melhor
qualidade de vida a populagdo. Face a escassez de espacgos verdes publicos formais no interior da ARU, encontrando-se
o principal espaco verde da Vila (Parque das Bandorreiras) no limite noroeste da mesma, o projeto que agora se
apresenta tem como objetivo tirar partido da arborizacdo ja existente, sobretudo ao longo das vias (embora nem

sempre muito densa) e em alguns espacos de estar e lazer (pragas), de forma a consolidar esta “infraestrutura verde”
e promover a sua articulagdo com a envolvente natural.

() agdo ndo temitorializavel - abrange toda a ARU

Indissociavel da existéncia de uma rede de espacgos verdes estruturada e consolidada, a manutencdo e gestdo dos
mesmos, principalmente ao nivel dos sistemas de rega, afigura-se como um desafio ao nivel da eficiéncia no uso de
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recursos, particularmente da dgua enquanto recurso de elevada sensibilidade e importancia. Nesse sentido, este
projeto estruturante engloba medidas relacionadas com a gestdo hidrica inteligente para regas de espacos publico,
numa perspetiva de maior eficiéncia e responsabilidade na manutengdo do espaco publico, com as evidentes vantagens
que isso representa ndo so a nivel operacional, como também ao nivel da mensagem que passa para os cidaddos ao
nivel da sustentabilidade ambiental.

AcGes prioritarias

e AP6.1. Reforgo da conectividade da estrutura verde da ARU com a envolvente natural

e AP6.2. Implementagdo de um sistema de gestao hidrica inteligente para rega de espacos publicos

Impacto no Eixos Estratégicos

EE2. Ref lificagd e :
IE R Pl EE3. Apostar no equilibrio ambiental

e na eficiéncia de recursos

EE1. Promover a regeneragdo e
revitalizagdo urbana

espago publico e a mobilidade
sustentavel
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AP6.1. Reforgo da conectividade da estrutura verde da
ARU com a envolvente natural

Os espagos permeaveis de um aglomerado, principalmente as manchas arbdreas, sdo elementos essenciais para o seu
equilibrio bioclimatico e para a qualidade do ar (controlo do microclima, absor¢do de CO2 e aumento do teor em 02,
protecdo contra o vento, chuva e o granizo e protecdo dos solos contra a erosdo, suporte para a biodiversidade).

No dmbito da presente agdo pretende-se valorizar e reforgar a estrutura ecolégica urbana da Vila de Sobral de Monte
Agrago, sem esquecer a necessaria articulagdo com a sua envolvente natural.

A implementagdo desta agdo passa por trés intervengdes fundamentais:

e Formalizagdo de um continuo ecolégico, fruivel pela populagdo e suporte da biodiversidade, através da densificagdo
e consolidacdo dos espagos e manchas verdes existentes, de forma a estruturar uma rede de espacgos verdes
suportada numa ldgica de interligacdo e continuidade. Pretende-se reforgar a arborizagdo linear nos locais onde
esta ja existe e criar nova arborizagdo em locais onde o perfil e morfologia das vias o permita, de forma a articular
a estrutura verde “construida” com as areas permeadveis naturais na envolvente do nucleo (intra/extra ARU —
valorizando o caracter urbano/rural; proximidade a espagos mais rurais), assim como a espagos verdes de lazer
existentes na relagdo direta com a ARU, como o Campo da Feira e o Parque das Bandorreiras.

Criacdo de sombreamento nas bolsas de estacionamento formais no interior da ARU (ex. rua Dr. Correia Guedes;
parque junto ao terminal rodoviario; rua Tenente Coronel Jodo Luiz de Moura), minimizando o aguecimento em
areas impermeabilizadas e com frequente ocupagdo e circulagdo automovel.

Promover a implementagdo de solugGes de base natural no centro urbano. Entre estas destaca-se a possibilidade
de criar fachadas e/ou coberturas verdes em edificios publicos, como o cineteatro, o mercado municipal, as escolas,
interface de transportes (em articulagdo com a intervengdo preconizada para este espago) entre outros, mas
também em edificios privados, como estabelecimentos comerciais ou edificios residenciais. Deste modo, as
intervenc@es nos edificios funcionam como exemplo/forma de sensibilizagdo para que os particulares adotem este
tipo de medidas que contribuem para o incremento da vegetagdo no centro urbano. Para tal, a agdo exige também
um esforco de envolvimento dos condominios, dos proprietarios, dos comerciantes, etc., numa légica de cocriagdo,
envolvimento e responsabilizagdo.

Estas intervengBes deverdo incidir nas areas nas quais a volumetria e densidade do edificado é mais proeminente,
nomeadamente ao longo da Avenida Marqués de Pombal e suas transversais e no eixo composto pela rua do Casal
Miranda e rua Sr. Quintino, e nas quais a existéncia de espacos verdes e espécies arbdreas é menos evidente ou mesmo
inexistente. Pretende-se, nestas areas, reforcar a existéncia de vegetacdo através da aposta em espécies que dispensem
regas frequentes, adaptadas ao meio envolvente, contribuindo para o refor¢o da estrutura ecoldgica e qualidade do
ambiente urbano através do aumento das dreas de sombreamento, do contributo para a regulagdo das temperaturas,
assim como para a criagdo de condig¢Ges propicias ao aumento da biodiversidade no interior da Vila, em articulagdo com
a sua envolvente natural.

Camara Municipal de Sobral de Monte Agraco Proprietarios / privados

Fundo Ambiental: medidas/avisos relacionadas com
Publico Capacitagdo e sensibilizacdo ambiental
Capitais proprios

, Entre 100.000€ e Entre 250.000€ e Entre 500.000€ e .
gepRose 250.000€ 500.000€ 1.000.000€ bzl g Lo o3

2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024 | 2025 | 2026 | 2027 | 2028 | 2029 | 2030 | 2031 | 2032 | 2033
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L ]
AP6.2. Implementagdo de um sistema de gestdo hidrica
inteligente para rega de espagos publicos
L ]

A gestdo eficiente de recursos, nomeadamente os hidricos, € uma preocupagdo a considerar no ambito da
requalificagdo do espaco publico. Assim, tendo em conta a existéncia na ARU de espagos publicos com vegetagdo e a
perspetiva de implementacdo da acdo destinada ao reforgo e consolidagdo dessa mesma mancha verde, torna-se
essencial intervir ao nivel da otimizagdo da rega.

Neste contexto, a presente acdo visa a implementacdo de um sistema de valorizacdo de aguas pluviais que permita
realizar o tratamento e armazenamento das aguas da chuva, com vista a sua reutilizacdo em condi¢Ges de total
eficiéncia e seguranca, neste caso destinada a rega (podendo também ser utilizada para a lavagem de pavimentos). O
proprio sistema de bombagem e ativacdo da rega podera ser melhorado com recurso a fontes de energia renovaveis,
nomeadamente através da implementagdo de sistemas dotados de painéis fotovoltaicos que confiram autonomia
energética aos mesmos.

Esta acdo deve ainda contemplar a melhoria e otimizacdo das regas com regras de utilizagdo da dgua que privilegiem a
eficiéncia e a sustentabilidade do sistema, nomeadamente através da aplicacdo de modelos inteligentes que permitam
analisar a quantidade de humidade disponivel no solo e indexar a essa andlise o gasto de dgua. A solugdo deve ser
avaliada tecnicamente, podendo passar pelaimplementagdo de um circuito fechado que permita a reutilizagdo da dgua,
da utilizagdo de dguas ndo tratadas para rega e através da implementagdo de um sistema que permita a detecdo acustica
de fugas ndo visiveis, a gestdo de pressdes e do balanco hidrico, a monitorizagdo em tempo real, o controlo metrolégico
e a detegdo de utilizagdes ilicitas.

Paralelamente, o préprio redesenho dos espagos publicos devera ter em consideragdo a utilizagdo de espécies e de
coberturas vegetais com menores necessidades de consumo de agua, a correta distribuicdo dos pontos de rega de
forma a evitar desperdicios, assim como a aplicagdo de sensores de chuva que evitem a rega em periodos
desnecessarios e evitem a reprogramacdo de todo o sistema semestralmente.

Cdmara Municipal de Sobral de Monte Agraco -

Fundo Ambiental: medidas/avisos relacionadas com
Publico Capacitagdo e sensibilizagdo ambiental
Capitais proprios

, Entre 100.000€ e Entre 250.000€ e Entre 500.000€ e .
FE AL 250.000€ 500.000€ 1.000.000€ [elids TLOELI000S

2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024 | 2025 | 2026 | 2027 | 2028 | 2029 | 2030 | 2031 | 2032 | 2033
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P7. Modernizacdo

e Oel3: Garantir a existéncia de infraestruturas basicas eficientes e capazes de responder aos novos desafios de
gestdo inteligente dos espagos urbanos

]

D T

V-
Legenda
P7. Modernizagéo das infraestruturas publicas
greee AP7.1. Modernizagao da rede de abastecimento de 4gua ()

e ;Lirnite da ARU de Sobral de Monte Agrago
SR, AP7.2. Modernizagéo da rede de saneamento (*)

[: AP7.3. Implementagao de um sistema inteligente de iluminagao publica

0 50 100
(*) agdo ndo teritorializavel - abrange toda a ARU ) Metros N

Para a eficiéncia no uso de recursos de um aglomerado urbano contribui decisivamente a qualidade e a modernidade
das suas infraestruturas publicas, em particular as relacionadas com necessidades bdasicas da populagdo,
nomeadamente ao nivel do abastecimento de agua, do saneamento basico e da garantia de condi¢Ges de higiene e
salubridade adequadas, que ndo comprometam a satde publica e que promovam um incremento da qualidade de vida
da populagdo.
Nesse sentido, este projeto estruturante visa contribuir para o equilibrio ambiental e a eficiéncia no uso de recursos no
aglomerado de Sobral de Monte Agrago por via da intervencdo ao nivel da rede de abastecimento de dgua e da rede de
saneamento basico, as quais apresentam sinais de obsolescéncia em alguns pontos do aglomerado em virtude da sua
antiguidade. Pretende-se, com estas intervengdes, garantir a existéncia de infraestruturas basicas eficientes, modernas
e adequadas para toda a populagdo, promovendo igualmente a protecdo e valorizagdo ambiental ao dotar a Vila e o seu
tecido edificado de infraestruturas mais eficientes e ambientalmente adequadas.
Ainda no ambito do reforgo e modernizagdo das infraestruturas publicas, numa légica de maior eficiéncia, este projeto
estruturante prevé a intervengdo ao nivel da iluminagdo publica, nomeadamente através da implementag¢do de um
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sistema inteligente de gestdo da iluminagdo publica. Para além dos evidentes ganhos a nivel de poupancga energética e
da maior racionalidade no uso dos recursos, esta intervengdo contribuira para o refor¢co de uma consciéncia civica da
populagdo no que concerne as questdes ambientais, promovendo um aglomerado urbano mais responsavel, ecolégico
e sustentdvel.

‘ Ac0es prioritarias

e AP7.1. Modernizagdo da rede de abastecimento de 4gua
e AP7.2. Modernizagdo da rede de saneamento

e AP7.3. Implementagdo de um sistema inteligente de iluminacgdo publica eficiente

Impacto no Eixos Estratégicos

EE2. Ref lificagd
EE1. Promover a regeneragao e IE R Dl

revitalizagdo urbana

EE3. Apostar no equilibrio ambiental
e na eficiéncia de recursos

espago publico e a mobilidade
sustentavel
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AP7.1. Modernizagdo da rede de
abastecimento de agua

Atualmente, a totalidade dos alojamentos do concelho de Sobral de Monte Agragco encontram-se servidos por
abastecimento de dgua (INE/ERSAR/ERSARA/DREM, “Sistemas publicos urbanos de servigos de dguas / vertente fisica e
de funcionamento”, 2017). Dando seguimento a intervengdes anteriormente desenvolvidas para a modernizagdo da
rede de abastecimento de agua na Vila de Sobral de Monte Agraco, esta ag¢do visa intervir em areas no interior da ARU
nas quais ainda subsistam problemas ao nivel da antiguidade, degradagdo e ineficiéncia dessa infraestrutura publica.
Mais do que no aumento da cobertura do servico, esta agdo centra-se na gestao dos ativos, no seu funcionamento e na
qualidade dos servigos prestados, através da modernizagdo da rede e nas vantagens que dai serd possivel retirar ao
nivel da eficiéncia e qualidade.

As intervengBes a desenvolver no ambito desta agdo deverdo procurar alcangar uma mais expressiva otimizagdo e
gestdo eficiente dos recursos e infraestruturas existentes, garantindo a qualidade e a sustentabilidade dos sistemas, no
dmbito do ciclo urbano da agua, incidindo sobretudo em:

e Investimentos nos sistemas em baixa para controlar e reduzir perdas nos sistemas de distribui¢do e aducdo de dgua;

e Renovacdo de redes de abastecimento de dgua em baixa;

e Fecho de sistemas em baixa com vista a otimizagdo da utilizagdo da capacidade instalada e da adesdo ao servico;

e Investimentos com vista a melhoria da qualidade de 4dgua fornecida em zonas ainda com problemas.
Estas intervencdes, a realizar de forma faseada, em articulagdo com outras intervengdes no espaco publico, para além
da melhoria das infraestruturas e servigo prestado a populagdo, contribuirdo para a diminui¢do de perdas no sistema e,
consequentemente, diminuicdo da pressdo sobre as massas de agua. Nesse sentido, esta acdo deverd ter em
consideragdo intervengdes que vado além da manutengdo preventiva e corretiva das infraestruturas de tratamento e
abastecimento de 4dgua e que introduzam ajustamentos na dimensdo e capacidade de tratamento das mesmas para
manter a qualidade e a eficiéncia do servico e o cumprimento de compromissos nacionais no que respeita ao normativo
nacional e comunitario ao nivel da sustentabilidade ambiental do territério, enquanto principios que se encontram
consagrados no n? 1 do artigo 94.2 do Regulamento Especifico do Dominio Sustentabilidade e Eficiéncia no Uso de
Recursos (RE SEUR).
Para além da intervencdo fisica ao nivel das infraestruturas, esta acdo devera ainda contemplar uma componente de
educagdo ambiental através da realizacdo de a¢Bes de informagdo, de divulgagdo de publicidade, dirigidas aos
potenciais utilizadores dos servicos de abastecimento de dgua e de saneamento e ao publico em geral, no sentido de
apresentar os resultados e objetivos alcangados e sensibilizar a populagdo para as normas e principios a adotar para
uma maior eficiéncia do servico tendo em vista um ambiente natural e urbano mais responsavel e sustentavel.

Cdmara Municipal de Sobral de Monte

Aguas de Lisboa e Vale do Tejo
Agraco

PO SEUR: PI6ii - investimentos no sector da agua para satisfazer os
requisitos do acervo da unido em matéria de ambiente e para
PUblico satisfazer as necessidades de investimento que excedam esses
requisitos (...)

Capitais proprios

, Entre 100.000€ e Entre 250.000€ e Entre 500.000€ e .
GRS 250.000€ 500.000€ 1.000.000€ kil s L0000

2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024 | 2025 | 2026 | 2027 | 2028 | 2029 | 2030 | 2031 | 2032 | 2033
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AP7.2. Modernizagdo da rede de
saneamento

As intervengOes concretizadas ao longo dos Ultimos anos na Vila de Sobral de Monte Agrago ja permitiram atingir um
elevado grau de cobertura ao nivel do saneamento de aguas residuais urbanas (em 2017, 94% dos alojamentos
encontravam-se servidos por drenagem de dguas residuais, de acordo com os dados do INE/ERSAR/ERSARA/DREM,
“Sistemas publicos urbanos de servicos de dguas / vertente fisica e de funcionamento”). Contudo, ainda se continua a
verificar a necessidade de realizar intervenc¢des que promovam o reforco dessa rede e, sobretudo, sua a modernizagao,
com evidentes ganhos ao nivel da eficiéncia e gestdo dos recursos e da qualidade do servigo que dai deverdo resultar.

Esta acdo pretende intervir ao nivel da modernizacdo da rede de saneamento basico no sentido da resolugdo de
situagOes de tratamento inadequado, de forma a evitar problemas ambientais e incumprimentos ao nivel dos
parametros de descarga, que possam contrariar 0s compromissos nacionais no que respeita ao normativo nacional e
comunitario nesta matéria ou contribuir para a degradagdo ambiental do territério, colocando em risco a
sustentabilidade dos ecossistemas e a salde publica da propria populagdo.

As intervengdes a realizar no ambito desta acdo deverdo priorizar as dreas ndo cobertas pela rede de saneamento
basico, garantindo a sua integracdo na rede existente. Seguidamente, deverdo apostar na modernizagdo da rede
existente, através de intervengdes com vista a reducdo da poluigdo urbana nas massas de dgua, com especial enfoque
no integral cumprimento da Diretiva relativa ao Tratamento de Aguas Residuais Urbanas - Diretiva 91/271/CEE, de 21-
05- 1991 (DARU), de forma a assegurar a protecdo do ambiente em geral e das dguas superficiais em particular, dos
efeitos nefastos das descargas das dguas residuais urbanas e do aumento da acessibilidade fisica ao servico de
saneamento de aguas residuais.

Esta agdo permitira garantir uma melhor qualidade do servico e a sustentabilidade ambiental do territério, principios

que se encontram consagrados no n2 1 do artigo 94.2 do Regulamento Especifico do Dominio Sustentabilidade e
Eficiéncia no Uso de Recursos (RE SEUR).

Cdmara Municipal de Sobral de Monte

Aguas de Lisboa e Vale do Tejo
Agraco

POSEUR: PI6ii - investimentos no sector da dgua para satisfazer os
requisitos do acervo da unido em matéria de ambiente e para
Publico satisfazer as necessidades de investimento que excedam esses
requisitos (...)

Capitais préprios

, Entre 100.000€ e Entre 250.000€ e Entre 500.000€ e .
G2 250.000€ 500.000€ 1.000.000€ MEISER 0D

2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024 | 2025 | 2026 | 2027 | 2028 | 2029 | 2030 | 2031 | 2032 | 2033
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AP7.3. Implementacdo de um sistema inteligente de
iluminagéo publica eficiente

O Municipio de Sobral de Monte Agraco integra o projeto intermunicipal OESTE LED, promovido pela Comunidade
Intermunicipal do Oeste (OesteCIM) e pela Oeste Sustentavel — Agéncia Regional de Energia e Ambiente da Regido
QOeste, que visa a substituicdo das atuais luminarias por outras de tecnologia LED com o objetivo de melhoria da
eficiéncia energética da iluminagdo publica, de redugdo de custos associados ao consumo de energia elétrica, bem como
com a sua manutencdo, e de redugdo de emissGes de GEE e a criagdo de um Fundo Social de Energia. No conjunto do
territdrio intermunicipal, este projeto ird permitir a substituicdo de cerca de 70 mil luminarias, originando poupancas
significativas ao nivel da fatura energética e uma redugdo consideravel das emissGes de CO2, contribuindo de forma
determinante para o cumprimento de estratégias e compromissos, nacionais e internacionais, como sdo exemplo: o
PNAEE ou o Plano Nacional Energia e Clima, que visa promover a descarboniza¢do da economia e a transicdo energética,
atingindo a meta de neutralidade carbdnica em 2050.

A implementacdo deste projeto ja se encontra a decorrer em Sobral de Monte Agraco, materializada até ao momento
na substituicdo de parte das lumindrias do concelho por lampadas com tecnologia LED, o que ird reduzir a fatura
energética anual do Municipio e contribuir para uma maior sustentabilidade ambiental ao reduzir a emissdo para a
atmosfera de GEE provenientes de solugdes de iluminagdo obsoletas.

Atuando de forma articulada com as intervengdes ja em curso e considerando que, em média, cerca de 70% do consumo
de energia elétrica corresponde aos sistemas de iluminagdo publica, a agdo que agora se apresenta visa reforgar os
ganhos alcangados com esta iniciativa e complementa-los com a implementacdo de um sistema de gestdo
inteligente/remota, ao qual esta associado também a instalagdo de postes de iluminagdo multifuncionais.

A implementacdo deste sistema e equipamentos devera incidir, numa fase inicial, em duas areas piloto no centro da
Vila (Praga Doutor Eugénio Dias e Praceta 25 de abril), alargando-se progressivamente ao restante aglomerado,
suportada num adequado processo de monitorizagdo de resultados que permita tragar intervengdes futuras.

Este sistema, suportado através de sensores associados aos postes de iluminagdo multifuncionais, permitira conhecer
os padrdes de utilizacdo do espago (nimero de pessoas, veiculos, hordrios de maior afluéncia) e, através da
possibilidade de transmissdo de dados, permitird que as luminarias se transformem numa rede inteligente com
capacidade para transportar a informacgdo obtida sobre objetos, veiculos e pedes, para além das fungdes de gestdo e
controlo da iluminagdo. Os dados transmitidos por este sistema serdo utilizados para informar e apoiar a decisdo no
que diz respeito a gestdo do espaco urbano e detetar potenciais necessidades de adaptagdo da iluminagdo.

A implementagdo desta agdo devera visar o upgrade constante do sistema de iluminagdo no sentido de o tornar mais
eficiente (fontes de energia renovavel, lumindrias, controladores, gestdo inteligente), permitindo a utilizagdo auténoma
de sistemas versateis adaptados as condigdes e necessidades do local. Contribuird igualmente para reduzir o impacto
paisagistico da instalagdo do sistema, uma vez que ndo necessita de qualquer ligagdo por cablagem e sdo menos
exigentes em termos de manuten¢do. Os postes de iluminagdo sdo completamente auténomos, sdo capazes de
recarregar as suas baterias em menos tempo e regular e otimizar a energia armazenada de modo a garantir o
fornecimento de iluminagdo durante a noite.

Esta acdo pretende atuar de forma progressiva em toda a area da ARU, visando promover a eficiéncia dos sistemas de
iluminacdo publica existentes e garantir niveis de luminosidade adequados no espaco, de maneira a assegurar condi¢cdes
de seguranca e conforto para os utilizadores, em conformidade com as normas estabelecidas no ambito do Documento
de Referéncia para a Eficiéncia Energética na lluminagdo Publica (DREEIP), contribuindo para a melhoria generalizada
da qualidade dos espacos publicos.

QOeste Sustentavel — Agéncia Regional de Energia e
Cémara Municipal de Sobral de Monte Agrago Ambiente da Regido Oeste
Comunidade Intermunicipal do Oeste

Publico Fundo de Eficiéncia Energética
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Capitais proprios

‘ Estimativa do investimento

. Entre 100.000€ e Entre 250.000€ e Entre 500.000€ e .
Ate 100.000¢ 250.000€ 500.000€ 1.000.000€ MEISER S0

e

2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024 | 2025 | 2026 | 2027 | 2028 | 2029 | 2030 | 2031 | 2032 | 2033
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Legenda

P8. Sensibilizagdo para a economia circular

$77"" Limite da ARU de Sobral de Monte Agrago AP8.1. Programa "Sobral na Linha"
maes AP8.2. Programa "Economia Circular”

0 50 100
(*) agdo imaterial, ndo territorializével ) Metros N

No contexto da sustentabilidade, o conceito de economia circular tem vindo a ganhar cada vez mais relevo e
importdncia nas politicas territoriais, setoriais e em programas e projetos ligados a economia e ao setor doméstico.

Face a uma acelerada e visivel degradagdo da esfera ambiental, num processo para o qual a componente humana e
econdmica muito contribuem, mas do qual também sdo cada vez mais os principais prejudicados, é fundamental
acelerar a transigdo para uma economia circular que responda as exigéncias do imperativo da sustentabilidade
ambiental, da sobrevivéncia econdmica e da prevengdo nos retrocessos de direitos, liberdades e garantias, decorrente
do potencial de instabilidade social e ambiental.

Esta importancia fundamental e estratégica do conceito de economia circular para a sustentabilidade dos territorios e
das comunidades evidencia-se pela sua presenca enquanto tema recorrente das agendas regionais, nacionais e
internacionais nos ultimos anos, sendo um conceito que assenta nos principios da reducdo, reutilizagdo, recuperacéo e
reciclagem de materiais e energia, assumindo-se como um elemento chave para promover a dissociagdao entre o
crescimento econdmico e 0 aumento no consumo de recursos.

Em dezembro de 2015, a Comissdo Europeia adotou o “Plano de Agdo para a Economia Circular”, visando garantir o
crescimento sustentavel na Unido Europeia e estimular a transicdo da Europa para uma economia mais circular. Este
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Plano contempla cerca de 50 propostas de agOes ou intengGes de medidas legislativas, distribuidas por cinco dreas
principais de atuagdo: producdo, consumo, gestdo de residuos, mercado de matérias-primas secundarias e medidas
horizontais no dominio da inovacdo e do investimento. A escala nacional, o enquadramento politico para a economia
circular encontra-se estabelecido no “Plano de Ac¢do para a Economia Circular em Portugal”, aprovado através da
Resolugdo do Conselho de Ministros n.2 190-A/2017, de 23 de novembro, e cujo objetivo consistiu em definir uma
estratégia nacional para a economia circular assente na produgdo e eliminagdo de residuos e nos conceitos de
reutilizagdo, reparagdo e renovagdo de materiais e energia, concorrendo para o cumprimento do Acordo de Paris e
Objetivos de Desenvolvimento Sustentavel 2030 das Nac¢Ses Unidas e alinhando-se com as politicas europeias neste
dominio.

Face a importancia do conceito de economia circular e ao seu enquadramento a nivel estratégico de uma forma
transversal a diversos setores da sociedade e a territdrios distintos, é imperativo trazé-lo para a presente estratégia, no
sentido de contribuir para a utilizagdo racional e sustentavel dos recursos na Vila de Sobral de Monte Agraco, com
vantagens expectadveis ao nivel econdmico, social, territorial e da sensibilizagdo da comunidade para as quest&es
relacionadas com a eficiéncia no uso de recursos e o sensivel equilibrio ambiental que procuramos alcancar.

Nesse sentido, este projeto estruturante deverd materializar-se, sobretudo, através de a¢Ges destinadas a educagdo
ambiental e sensibilizagdo da populagdo para os diversos dominios que contribuem para o reforco da economia circular
(ambiente, mobilidade, consumo sustentavel, entre outros) e de a¢Bes destinadas a setores especificos da sociedade
com elevado impacto e influéncia ao nivel do uso e gestdo eficiente de recursos, nomeadamente o comércio e servigos
enguanto setores com impacto significativo ao nivel do consumo energético e da produgdo de residuos no aglomerado
de Sobral de Monte Agraco.

‘ Agdes prioritarias

e AP8.1. Programa “Sobral na Linha”

e AP8.2. Programa “Economia Circular”

Impacto no Eixos Estratégicos

de g a g alllise e EE3. Apostar no equilibrio ambiental

e na eficiéncia de recursos

EE1. Promover a regeneracao e
revitalizagdo urbana

espaco publico e a mobilidade
sustentavel
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AP8.1. Programa “Sobral na Linha”

Pela sua agdo de maior proximidade com a comunidade, os municipios tém a capacidade de integrar os principios
associados a economia circular ao nivel local pelo papel desempenhado ao nivel do planeamento urbano, politica de
transportes, infraestrutura urbana, impostos municipais, politicas de salde e bem-estar e gestdo de residuos, sendo
vistos como potencialmente mais influentes do que as proprias entidades nacionais.

Face ao exposto, a presente acdo consiste na criacdo de um programa (“Sobral na Linha”) abrangente e multifacetado,
com o foco nas questdes relacionadas com a economia circular, a sustentabilidade ambiental e o uso eficiente de
recursos, que se materializa num conjunto de iniciativas de sensibilizacdo da comunidade e de dinamizagdo de
atividades, numa logica de cocriagdo e responsabilizagdo coletiva.

As acdes a desenvolver deverdo incidir nas seguintes tematicas e adotar os seguintes moldes:

o Atividades de educacdo ambiental: a dirigir a populacdo em geral e a comunidade escolar, que assumam como mote
a sustentabilidade ambiental e a preservagdo dos recursos naturais, quer por via da realizacdo de ag¢Bes de
sensibilizagdo dirigidas e adaptadas aos diversos publicos a envolver (ex: agdes de plantagdo de espécies autoctones,
acOes de sensibilizagdo para a protegdo de pessoas e bens face a fendmenos naturais, campanhas de reutilizagdo
de recursos e reduc¢do do desperdicio, agBes de limpeza e arte urbana), quer por via do desafio a cocriagdo de
solugdes que visem a sustentabilidade ambiental em contexto urbano, a redugdo das emissdes poluentes e o
aproveitamento das energias renovaveis.

Para além das atividades que visam o envolvimento ativo da comunidade, esta agdo devera ainda contemplar a
distribuigdo, de forma coerente e sustentada, de equipamentos que permitam uma maior eficiéncia no uso de
recursos e que contribuam para a mudanca de comportamentos e habitos de consumo, como por exemplo
compostores e ecopontos domésticos, filtros de dgua domésticos, plantas autdctones e com boa capacidade de
resiliéncia e absorcdo de agentes poluentes (em articulacdo com as agOes previstas para o reforgo da estrutura
verde da ARU) ou materiais que minimizem a utilizagdo de plastico descartavel.

Atividades de sensibilizagdo para a mobilidade suave, em articulagdo com as a¢Bes integradas no EE2. “Promover a
qualificagdo do espago publico e a mobilidade sustentavel”, em particular com a AP4.1. “Programa Sobral Seguro e
Acessivel”, a AP 4.2. “Qualificacdo das ligagdes internas da ARU” e a AP 5.2. “Disponibilizacdo de bicicletas de
utilizacdo coletiva e parqueamentos”. Neste ambito, prop&e-se o desenvolvimento de materiais de comunicagdo
dirigidos a populagdo em geral e a comunidade escolar que incentivem a adogdo de meios de transporte suaves e
que informem sobre as medidas implementadas e as op¢Oes disponiveis a esse nivel, nomeadamente sobre o
sistema de bicicletas partilhadas e a intervengdo na rede vidria e pedonal no sentido de tornar a circulagdo de pedes
mais segura e inclusiva. Paralelamente, prop&e-se a realizacdo de a¢Bes concretas de sensibilizagdo que contem
com o envolvimento da comunidade, no sentido da criagdo de novos habitos e perspetivas sobre a mobilidade
sustentavel, quer no interior do aglomerado, quer para o exterior do mesmo, assim como a criagdo de incentivos a
utilizacdo do transporte publico e de meios de transporte suaves, em articulagdo com a escolas, as entidades
patronais, os estabelecimentos comerciais e 0s servigos publicos.

Implementagdo e dinamizagdo da iniciativa “Sobral Rural”, destinada a promover e reforgar a articulagdo entre a
envolvente rural da Vila e o seu contexto mais urbano, no sentido de estabelecer uma ponte entre essa dicotomia
rural-urbana ao nivel da troca de experiéncias e produtos entre produtores e consumidores, numa relagdo de
proximidade e confianga. Os recursos enddgenos devem constituir o ponto focal da agdo, quer para a valorizagdo
dos proprios produtos, quer para o escoamento dos excedentes, evitando o desperdicio, quer também para o
incremento de produtos mais saudaveis nos habitos alimentares da populagdo. No fomento desta relagdo de
proximidade, de confianga e de valorizagdo importa considerar a dinamizagdo de pontos de encontro nos quais seja
possivel essa interagdo, por exemplo através de “mercados informais” com periodicidade semanal ou através da
interagdo entre produtores e estabelecimentos do comércio local e restauragdo, sustentada numa logica de cadeias
curtas. Importa também promover a realizagdo de eventos tematicos relacionados com a valorizagdo de
determinados produtos endégenos, no sentido de lhes conferir maior visibilidade e incentivar o seu uso e cultivo,
podendo passar por workshops e sessGes de esclarecimento, quer destinados a populagdo em geral, quer aos
pequenos produtores agricolas no sentido da sua maior capacitagdo ao nivel de formagdo, mecanizagdo,
comercializacdo de produtos. Por Ultimo, considera-se importante dar a oportunidade a populagdo residente em
prédios de habitagdo plurifamiliar e em habitacSes que ndo lhes permita colocar em pratica o cultivo dos seus
préprios produtos de aceder a parcelas de terrenos rurais na envolvente do aglomerado, através de uma bolsa de
terras a constituir pelo Municipio em parceria com os proprietarios privados, no sentido de criar pequenas hortas
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urbanas e de envolver a populagdo no contexto rural no qual Sobral de Monte Agracgo se insere, pese embora a

proximidade a AML, e que o torna um territorio capaz de produzir produtos de exceléncia que deverdo ser acessiveis

a toda a populagdo e integrados nas cantinas escolares, servigos publicos e comércio local.
As acdes a desenvolver deverdo integrar, sempre que possivel, uma logica colaborativa e de teste que conte com o
envolvimento da populagdo e demais agentes econdmicos, devendo a sua implementacdo, suportada nos principios
inerentes a economia circular, contribuir para um territério e uma comunidade que respeite e valorize os limites
associados aos recursos naturais, que promova a biodiversidade local, que valorize os recursos naturais e promova a
eficiéncia da utilizagdo de recursos naturais na economia, através da promogdo de padrdes de produgdo e consumo
responsaveis, que aposte na reducdo e na reutilizagdo dos materiais utilizados e valorizados no ciclo de vida dos
produtos, gerando uma simbiose mais equilibrada entre a atividade humana e os ecossistemas e o patrimdnio natural.

‘ Promotor ‘ Principais entidades a envolver ‘

Camara Municipal de Sobral de

Monte Agraco Agrupamento de Escolas

Aguas do Oeste
AssociagGes locais
OesteCIM

Valorsul

Natureza do investimento Fonte principal de financiamento

Fundo Ambiental: medidas/avisos relacionadas com Residuos e Economia
Circular; Capacitagdo e sensibilizagdo ambiental

PUbli Fundagdo Calouste Gulbenkian: apoio a projetos na drea da sustentabilidade
Ublico
EEA Grants 2014-2021: Programa Ambiente, Altera¢Ges Climaticas e Economia

de Baixo Carbono

Capitais préprios
Estimativa do investimento

, Entre 100.000€ e Entre 250.000€ e Entre 500.000€ e .
Ate 100.000¢ 250.000€ 500.000€ 1.000.000€ WEIBCR LTS

‘Cronograma
2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024 | 2025 | 2026 | 2027 | 2028 | 2029 | 2030 | 2031 | 2032 | 2033
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AP8.2. Programa “Economia Circular”

Em estreita articulagdo com a AP 8.1. “Programa Sobral na Linha”, ao assumir os principios da economia circular
enquanto linha de orientagdo para uma comunidade e um territério mais resiliente e ambientalmente sustentavel, o
Programa “Economia Circular” foca a sua atencdo a nivel setorial, nomeadamente nos estabelecimentos de comércio e
servicos localizados no territério da ARU enquanto pecas fundamentais ao nivel da produgdo de residuos e consumo de
recursos e, sobretudo, ao nivel da capacidade que tém em conduzir a agdes mais concretas de reducdo, reutilizagdo e
valorizagcdo desses residuos, contribuindo para a sensibilizacdo da comunidade em geral.
Nesse sentido, esta agdo pretende delinear um programa que estabelega vantagens e incentivos aos estabelecimentos
de comércio e servicos que demonstrem interesse em fazer parte da mudancga e que apresentem resultados efetivos
dessa mudanga por via da ado¢do de medidas simples e acessiveis para a maior racionalizagdo no uso dos recursos e
para um combate mais eficaz ao desperdicio. A implementagdo do Programa “Economia Circular” devera centrar-se nas
seguintes iniciativas:

¢ Implementagdo de sistema de recolha seletiva porta a porta de residuos reciclaveis (papel/cartdo, vidro e plastico)
e de outros residuos ndo contemplados nos ecopontos nos estabelecimentos de comércio, servigos e restauragdo
localizados na ARU, através de uma rota a delinear de acordo com os estabelecimentos aderentes. Aos
estabelecimentos aderentes que cumpram as normas e critérios estabelecidos em regulamento proprio a criar para
o efeito serd atribuido um selo de mérito que identifique o estabelecimento em causa como responsavel e ativo ao
nivel da sustentabilidade ambiental e no contributo para a economia circular. Ser-lhes-4 atribuido um QR Code
identificativo que, interligado a um sistema digital de monitorizagdo, permitird definir hordrios, dias e tipos de
residuos a recolher em cada estabelecimento, assim como quantificar os resultados alcancados. Para além do
impacto direto esperado ao nivel do aumento da quantidade de residuos encaminhados para reciclagem e
valorizagdo, esta iniciativa contribuird para a sensibilizagdo da comunidade para o envolvimento no processo e para
o incentivo a adogdo de comportamentos mais sustentaveis e ambientalmente responsaveis.
Desenvolvimento de agBes de formag&o e sensibilizagdo dirigidas a comerciantes, empresarios e trabalhadores dos
estabelecimentos de comércio e servicos localizados na ARU no sentido de dota-los de conhecimentos e
ferramentas que permitam a adogdo de medidas simples e eficazes que conduzam a uma maior sustentabilidade e
eficiéncia no uso dos recursos no decorrer da sua atividade, com ganhos para o ambiente e para os proprios
resultados financeiros da entidade, por via de uma gestdo mais criteriosa, eficiente e responsavel. Associada a estas
acBes de formacdo e sensibilizacdo, e no sentido de Ihes conceder instrumentos para a concretizagdo das medidas
apresentadas, devera dotar-se os estabelecimentos aderentes de compostores, ecopontos e outros materiais que
contribuam para a implementacdo efetiva dessas medidas.
Dinamizagdo da iniciativa “Sobral + Natural”, baseada num sistema de cooperagdo entre pequenos produtores
locais (formais ou informais) de produtos horto-fruticolas e de origem animal e os estabelecimentos comerciais e
de restauragdo da ARU no sentido de fomentar uma cadeia de valor na qual os produtos sejam colocados a venda
no comércio local e a mesa dos restaurantes da Vila, sendo estes incentivados a efetuar a compostagem dos
residuos e produtos sobrantes para posteriormente serem fornecidos aos produtores enquanto matéria fertilizante
para os solos.
Criagdo do selo “Estabelecimento Desperdicio Zero” com o objetivo de distinguir e valorizar os estabelecimentos de
comércio e servigos que adotem medidas ativas de redugdo face a producgdo de residuos e a utilizagcdo de materiais
ndo reciclaveis, nomeadamente:

o Uso generalizado de papel reciclado e abandono dos plasticos descartaveis;

o Substituicdo de sacos plasticos e embalagens descartaveis por materiais reutilizaveis (por exemplo nas

mercearias e pequeno comercio);

o Aplicagdo de uma tara recuperavel para garrafas de vidro e plastico.
Os estabelecimentos aderentes a esta iniciativa usufruirdo de incentivos, materiais e financeiros, a transi¢do para a
adocdo de materiais reciclaveis e reutilizaveis e obterdo um reconhecimento publico por via da atribuicdo do selo
“Estabelecimento Desperdicio Zero”, devendo a manutengdo do mesmo ser alvo de um trabalho de monitorizagao
e avaliagdo periodica.

Valorsul . L. )
Estabelecimentos de comércio e servigos

Camara Municipal de Sobral de Monte Agrago
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ACIRO - Associagdo Comercial, Industrial e Servicos da
Regido Oeste

Acrigado-Associagdo Criadores e Produtores de Gado do
Concelho Sobral Monte Agraco

‘ Natureza do investimento Fonte principal de financiamento

Fundo Ambiental: medidas/avisos relacionadas com
Residuos e Economia Circular; Capacitagdo e sensibilizagdo
ambiental

Fundagdo Calouste Gulbenkian: apoio a projetos na area
da sustentabilidade

EEA Grants 2014-2021: Programa Ambiente, Alteragdes
Climaticas e Economia de Baixo Carbono

PDR2020/DLBC Baixo Oeste: opera¢des Cadeias Curtas e
mercados locais

Publico e Privado

Capitais proprios

Estimativa do investimento

Entre 100.000€ e Entre 250.000€ e Entre 500.000€ e
250.000€ 500.000€ 1.000.000€

Até 100.000€ Mais de 1.000.000€

‘Cronograma
2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024 | 2025 | 2026 | 2027 | 2028 | 2029 | 2030 | 2031 | 2032 | 2033
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Acoes prioritarias do PERU de Sobral de Monte Agrago
Outubro de 2019

Legenda

2*°*% Limite da ARU de Sobral de Monte Agrago

seesed

- AP1.1. Requalificacao do edificio

multisservicos municipais

- AP1.2. Reabilitagdo do edificio dos Pagos
do Concelho
AP2.1. Requalificacéo e preservagéao das

- escolas primarias Jodo Luiz de Moura e
envolvente/ criacdo de um ntcleo
etnografico e da memodria local

AP2.2. Requalificacédo e dinamizagéo do
CILT

- AP2.3. Requalificacao do pavilhdo
gimnodesportivo e envolvente

- AP2.4. Requalificacéo do mercado
municipal

A4.2. Qualificacdo das ligacéo internas
da ARU
Intervencéo na rede pedonal

@S| ntervencgado na rede viaria

o Areas de conflito entre circulagéo
rodoviaria e pedonal

interface de transportes e envolvente

AP5.2. Disponibilizacédo de bicicletas de

- AP5.1. Requalificacéo e revitalizagéo do
utilizag@o coletiva e parqueamentos

AP5.3. Reforgo das bolsas de estacionamento

AP6.1. Refor¢o da conectividade da

estrutura verde da ARU com a envolvente

natural

[:I AP7.3. Implementacédo de um sistema
inteligente de iluminagédo publica

Nota: a planta apenas i ifica as agbes
0 50 100
I Metros N

Figura 41. Cartograma sintese das acGes propostas
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estratégicos

EE1. Promover a
regeneragao e
revitalizagdo
urbana

Projetos
estruturantes

P1. Qualificagdo

5.2 Cronograma de implementagdo das A¢oes Prioritarias da ORU

AgOes prioritdrias

AP1.1. Requalificagdo do edificio

RO2. Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana (PERU) da vila de Sobral de Monte Agrago

Tabela 17. Cronograma de implementacgdo da ORU

de espacos multisservigos municipais

administrativos | AP1.2. Reabilitagdo do edificio

e de apoio a dos Pagos do Concelho

comunidade AP1.3. Reforco da rede wifi
AP2.1. Requalificagdo e
preservagao das escolas
primarias Jodo Luiz de Moura e
envolvente/criagdo do ndcleo
etnografico e da memdria local
AP2.2. Requalificagdo e
dinamizagdo do Centro de

P2.

Dinamizagdo de
dncoras de
ativagao
cultural e
comunitaria

Interpretagdo das Linhas de
Torres

AP2.3. Requalificagdo do
pavilhdo gimnodesportivo e
envolvente

AP2.4. Requalificagdo do
mercado municipal

AP2.5 Requalificagdo,
revitalizagdo e dinamizagdo do
comeércio tradicional

AP2.6. Dinamizagdo do
Cineteatro

P3. Promocao
da reabilitacdo
do parque
edificado
privado

AP 3.1. Reabilitagdo do parque
edificado da ARU (privados)
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Eixos
estratégicos

EE2. Reforgar a
qualificagdo do
espacgo publico
e a mobilidade
sustentavel

EE3. Apostar no
equilibrio
ambiental e na
eficiéncia de
recursos

Projetos
estruturantes

P4. Promogdo
do desenho
urbano
inclusivo

AgOes prioritdrias

AP4.1. Programa Sobral Seguro e
Acessivel

RO2. Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana (PERU) da vila de Sobral de Monte Agrago

2028 ’ 2029 ‘ 2030 ’ 2031

2032 ’ 2033

’ 2019 | 2020 ‘ 2021 | 2022 ‘ 2023 ‘ 2024 | 2025 ’ 2026 ‘ 2027

AP4.2. Qualificagdo das ligacoes
internas da ARU

P5.Incentivo a
mobilidade
sustentavel

AP5.1. Requalificagcdo e
revitalizagdo do interface de
transportes (ECC) e envolvente

APS5.2. Disponibilizagdo de
bicicletas de utilizagdo coletiva e
parqueamentos

AP5.3. Reforgo das bolsas de
estacionamento

P6. Rede de
espacos verdes

AP6.1. Reforgo da conectividade
da estrutura verde da ARU com a
envolvente natural

AP6.2. Implementagdo de um
sistema de gestdo hidrica
inteligente para rega de espacgos
publicos

P7.
Modernizagdo
das

AP7.1. Modernizagdo da rede de
abastecimento de dgua

AP7.2. Modernizagdo da rede de
saneamento

infraestruturas | Ap7.3. Implementag3o de um

publicas sistema inteligente de
iluminagdo publica eficiente

bg AP8.1. Programa “Sobral na

Sensibilizagdo
paraa

Linha”

AP8.2. Programa “Economia
circular”
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economia
circular
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5.3 Programa de investimento e financiamento

5.3.1 Programa de investimento

Estima-se que o montante global de investimento das 22 ag¢Bes, a concretizar ao longo dos 15 anos de vigéncia
da ORU, se situe entre os 14 e os 27 milhdes de euros (total de investimento publico e privado). No que se
refere ao investimento exclusivamente privado é expectavel que este seja superior a 15 milh&es de euros?, e

esteja afeto a reabilitagdo do edificado.

De referir que as estimativas de investimento apresentadas constituem, apenas, valores indicativos, os quais

deverdo ser aferidos e consolidados ao longo da implementacdo do PERU.

Importa igualmente salientar que o investimento publico, que se concentra maioritariamente nos primeiros
cinco anos da operacdo, ird induzir dinamicas urbanas positivas, as quais se prevé que sejam capazes de
alavancar direta ou indiretamente o investimento privado, fator imprescindivel para gerar e dinamizar as

diversas funcdes e atividades urbanas.

20 Para o célculo da estimativa de investimento foi considerada a drea de implantagdo dos edificios com necessidade de
intervencgdo (estado de conservagdo razoavel, mau ou ruina). Considerando a presenca de edificios com dois ou mais pisos
na ARU de Sobral de Monte Agraco, e aplicando um acréscimo de 50% na drea considerada para o calculo, obtém-se uma
estimativa de investimento de cerca de 15.000.000€. Salienta-se que o levantamento efetuado é meramente indicativo e
orientador, ndo dispensando a verificagdo e vistoria por parte dos servigos técnicos da autarquia.

117



Eixos estratégicos

EE1l. Promover a
REGENERACAO E

REVITALIZACAO
URBANA

EE2. Reforcar a
QUALIFICACAO
DO ESPACO
PUBLICO E A

MOBILIDADE
SUSTENTAVEL

EE3. Apostar no
EQUILIBRIO
AMBIENTAL E NA
EFICIENCIA DE
RECURSOS

Projetos
estruturantes

RO2. Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana (PERU) da vila de Sobral de Monte Agrago

Ac0es prioritarias

Estimativa de
investimento

Natureza de

Tabela 18. Programa de investimento

investimento

P1. Qualificacio APl.}l.‘ quualificagéo do edificio multisservigos Mais de pUblico
de espacos municipais 1.000.000€
administrativos | AP1.2. Reabilitagdo do edificio dos Pagos do Entre 500.000€ e PUblico
e de apoio a Concelho 1.000.000€
comunidade AP1.3. Reforco da rede wifi Até 100.000€ Publico
AP2.1. Requalificagdo e preservagdo das escolas
primédrias  Jodo Luiz de Moura e Entre 250.000€ e pUblico
envolvente/criagdo do nucleo etnogréfico e da 500.000€
memoria local
P2. AP2.2. Requalificagdo e dinamizagdo do Centro Entre 500.000€ e PUblico
Dinamizagdo de | de Interpretacdo das Linhas de Torres 1.000.000€
ancoras de AP2.3. Requalificacdo do pavilhdo | Entre 250.000€ e plblico
ativagdo gimnodesportivo e envolvente 500.000€
cuItura! . AP2.4.  Requalificagdo do  mercado Entre 100.000€ e e
comunitaria o Publico
municipal 250.000€
AP2.5. Requalificagdo, revitalizagdo e Entre 250.000€ e Privado /
dinamizagdo do comércio tradicional 500.000€ Publico
AP2.6. Dinamizagdo do Cineteatro Até 100.000€ Publico
P3. Promogdo
d bilitacd
dz ;eaarqluleagao AP 3.1. Reabilitagdo do parque edificado da ARU Mais de Privado
edificado (privados) 1.000.000€
privado
P4. Promogdo AP4.1. Programa Sobral Seguro e Acessivel Até 100.000€ Publico
do desenho
Entre 500.000€
urbano AP4.2. Qualificacdo das ligacBes internas da ARU ntre € Publico
inclusivo 1.000.000€
AP5.1. Requalificagdo e revitalizagdo do interface Entre 500.000€ e publico
de transportes (ECC) e envolvente 1.000.000€
PS.Incentivo a B L . .
mobilidade AP5.2. Disponibilizaco ~de  bicicletas  de | 150 gope Pablico
. utilizagdo coletiva e parqueamentos
sustentavel
) Entre 500.000€ e .
APS5.3. Reforgo das bolsas de estacionamento 1.000.000€ Publico
AP6.1. Reforgo da conectividade da estrutura Entre 100.000€ e PUblico
P6. Rede de verde da ARU com a envolvente natural 250.000€
espagos verdes P6.2. Impl 3 i d ;
pac A’ 6' .mp gmentagao de um sistema de lges'tao Até 100.000€ PUblico
hidrica inteligente para rega de espacgos publicos
AP7.1. Modernizacdo da rede de abastecimento Mais de publico
P7. de 4gua 1.000.000€
Modernizagdo ;
das AP7.2. Modernizagdo da rede de saneamento Mais de Publico
) - 1.000.000€
infraestruturas — -
publicas AP7.3. ImpIemer)tagzjo ,dg um  sistema Entre 100.000€ e pUblico
inteligente de iluminagdo publica eficiente 250.000€
P8. AP8.1. Programa “Sobral na Linha” Até 100.000€ Publico
Sensibilizagdo
paraa Privad
economia AP8.2. Programa “Economia Circular” Até 100.000€ ;IL:\I/SHCOO/
circular
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Os valores de referéncia utilizados para o cdlculo da estimativa de investimento de cada agdo prioritaria sdo os

que constam da tabela seguinte e encontram-se sistematizados de acordo com a tipologia de intervengdo:

Tabela 19. Valores de referéncia

‘ Reabilitagdo do edificado ‘

As estimativas de valores associados a reabilitacdo do edificado da ARU tiveram como base niveis de intervencdo
distintos em func¢do do seu estado de conservagao, o qual foi identificado aquando do levantamento de campo

Intervencdo ligeira / razoavel 150 €/m?
Intervencdo média / mau 450 €/m?
Intervencdo profunda / ruina 700 €£/m?

‘ Reabilitagdo do espago publico ‘

As estimativas de valores associados a reabilitacdo do espaco publico da ARU tiveram como base niveis de intervencgdo
distintos em func¢do do seu estado de conservagdo, o qual foi identificado aquando do levantamento de campo

Intervencdo ligeira 30€/m?
Intervengdo média 70 £/m?
Intervengdo profunda 100 €/m?

Criagdo de espago publico/arruamentos urbanos
70 €/m?2, por érea de construcdo
Criagdo de espagos verdes

35 €/m?, por area de construgdo

‘ Criagdo de ciclovias

30a35€/m?

5.3.2  Financiamento

A concretizacdo da estratégia e dos objetivos definidos no presente Programa Estratégico de Reabilitacdo
Urbana da ARU da Vila de Sobral de Monte Agraco assenta na implementacdo de um programa de

investimentos associado a diversos projetos estruturantes e a¢des prioritdrias, descritas no ponto anterior.

A concretizacdo do programa de investimentos e dos objetivos estratégicos associados pressup&e (i) o
envolvimento institucional e operacional das entidades publicas e dos atores privados e (ii) a captacdo de meios

financeiros disponiveis — publicos e privados.

Os projetos estruturantes e agBes prioritarias que constam do programa de investimentos serdo concretizados,
maioritariamente, através do financiamento préprio da Camara Municipal de Sobral de Monte Agraco
(exclusivamente municipal), conforme o indicado nas fichas de cada acdo prioritaria (ponto 5.1 deste
documento), embora o Municipio possa recorrer a alguns mecanismos de financiamento, cujos objetivos se
alinham com a promocgdo da reabilitacdo urbana. Ou seja, o financiamento da operagdo podera ser realizado
através de diversas fontes de financiamento, das quais se destacam quatro tipologias distintas: financiamento

exclusivamente municipal, financiamento comunitario, instrumentos financeiros e financiamento privado.
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O financiamento exclusivamente municipal abrange as a¢des promovidas pela Camara Municipal que serdo

unicamente alavancadas através de orcamento/financiamento proprio.

O financiamento comunitario diz respeito a acdes enquadraveis nas prioridades de investimento definidas no
Acordo Parceria Portugal 2020 e nos respetivos programas operacionais regionais e tematicos, ao abrigo de
avisos especificos aos quais o Municipio pode candidatar-se. A estratégia territorial e operacional definida para
a ARU de Sobral de Monte Agraco pretende, igualmente, acompanhar e responder aos desafios definidos para
o territério nacional e para a Regido Centro, que se corporizam nos documentos orientadores nacionais e
regionais, nomeadamente nos diversos programas operacionais regionais e tematicos. Neste contexto, alguns
dos projetos estruturantes e a¢des prioritdrias encontram-se enquadrados no PO do Centro 2014-2020, nos
programas operacionais tematicos, como é o caso do Programa Operacional da Sustentabilidade e Eficiéncia

no Uso dos Recursos (PO SEUR); bem como no Programa de Desenvolvimento Rural 2014-2020 (PDR).

Destacam-se igualmente, pela sua relevancia, os seguintes instrumentos financeiros de apoio a implementacao
do PERU:

e Instrumento Financeiro de Reabilitacdo e Revitalizacdo Urbanas (IFRRU)

e  Programa Valorizar do Turismo de Portugal (Linha de apoio a disponibilizacdo de wifi e Linha de apoio

a sustentabilidade)

e  Fundo Ambiental

e  PNAEE - Fundo de Eficiéncia Energética

e Fundo Nacional de Reabilitacdo do Edificado (FNRE)

e Fundacgdo Calouste Gulbenkian: apoio a projetos na drea da sustentabilidade

e  Ministério da Cultura/DG-Artes: Programa de Apoio a Projetos

e |PDJ - Programa de Reabilitacdo de InstalagGes Desportivas

e  EEA Grants: Programa Ambiente

Por fim importa destacar o financiamento privado, direcionado para as a¢des prioritarias cujos promotores sdo

entidades privadas, e para as quais o investimento € da sua Unica e exclusiva responsabilidade.

A tabela resume as fontes de financiamento por agdo prioritaria proposta (informacdo constante também nas

fichas de projeto apresentadas no ponto 5.1).
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P1. Qualificacdo de espacos
administrativos e de apoio a
comunidade
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AcGes prioritarias

AP1.1. Requalificagdo do edificio multisservigos municipais

Tabela 20. Potenciais fontes de financiamento, por agdo prioritdria

Fonte de financiamento

e PO Centro: PI6.5,PI4.3ePI2.3
e Fundo de Eficiéncia Energética
e Capitais proprios

AP1.2. Reabilitagdo do edificio dos Pagos do Concelho

e PO Centro: PI6.5,Pl4.3ePI2.3
e Fundo de Eficiéncia Energética
o Capitais proprios

AP1.3. Reforgo da rede wifi

e Comissao Europeia: WiFi4EU

e Turismo de Portugal: Linha de Apoio a disponibilizacdo de
redes wi-fi

o Capitais proprios

EE1. Promover a

REGENERAGAO E
REVITALIZACAO URBANA

P2. Dinamizagdo de ancoras
de ativagdo cultural e
comunitaria

AP2.1. Requalificagdo e preservacao das escolas primarias Jodo
Luiz de Moura e envolvente/criacdo do nucleo etnografico e da
memoria local

PO Centro: PI 6.5

Fundo de Eficiéncia Energética

IFRRU

e Turismo de Portugal: Linha de apoio a sustentabilidade
o Capitais proprios

AP2.2. Requalificagdo e dinamizagdo do Centro de Interpretagdo
das Linhas de Torres

e PO Centro, PI1 6.5

e Apoios da Direcdo Geral de Cultura
e |FRRU

o Capitais préprios

AP2.3. Requalificagdo do
envolvente

pavilhdo gimnodesportivo e

PO Centro: PI 6.5

IPDJ: Programa de Reabilitacdo de Instalagdes Desportivas
Fundo de Eficiéncia Energética

IFRRU

o Capitais préprios

AP2.4. Requalificagdo do mercado municipal

e PO Centro: Pl 6.5 - Reabilitagdo e Qualidade do Ambiente
Urbano

e PDR 2020: Operagdo 10.2.1.4 - Cadeias curtas e mercados
locais

o Capitais proprios

AP2.5. Requalificagdo, revitalizagdo e dinamizagdo do comércio
tradicional

o Capitais proprios

AP2.6. Dinamizagdo do Cineteatro

e Orcamento de Estado: Lei n.2 81/2019
e Ministério da Cultura/DG-Artes: Programa de Apoio a Projetos
o Capitais proprios
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P3. Promocéo da reabilitacdo
do parque edificado privado

AP 3.1. Reabilitagdo do parque edificado da ARU (privados)

e [FRRU
e Fundo Nacional de Reabilitagdo do Edificado (FNRE)
o Capitais proprios dos privados

P4. Promogdo do desenho
urbano inclusivo

AP4.1. Programa Sobral Seguro e Acessivel

e PO Centro: PI4.5.
e Fundo Ambiental
o Capitais proprios

AP4.2. Qualificagdo das ligagdes internas da ARU

e PO Centro: PI4.5.
e Fundo Ambiental
o Capitais proprios

PS.Incentivo a mobilidade

sustentavel

AP5.1. Requalificagdo e revitalizagdo do interface de transportes
(ECC) e envolvente

e PO Centro: P11 6.5
o Capitais préprios

AP5.2. Disponibilizacdo de bicicletas de utilizacdo coletiva e
parqueamentos

e PO Centro: Pl4.5.
e Fundo Ambiental
e Capitais préprios

AP5.3. Reforgo das bolsas de estacionamento

PO Centro: P1 6.5
o Capitais proprios

P6. Rede de espagos verdes

AP6.1. Reforgo da conectividade da estrutura verde da ARU com
a envolvente natural

e Fundo Ambiental
o Capitais proprios

AP6.2. Implementagdo de um sistema de gestdo hidrica
inteligente para rega de espagos publicos

e Fundo Ambiental
o Capitais proprios

P7. Modernizacdo das
infraestruturas publicas

AP7.1. Modernizagdo da rede de abastecimento de agua

e POSEUR: PI6.2
o Capitais préprios

AP7.2. Modernizagdo da rede de saneamento

e PO SEUR: PI 6.2
o Capitais proprios

AP7.3. Implementacgdo de um sistema inteligente de iluminagdo
publica eficiente

Fundo de Eficiéncia Energética
o Capitais proprios

P8. Sensibilizagdo para a
economia circular

AP8.1. Programa “Sobral na Linha”

Fundo Ambiental

e Fundacdo Calouste Gulbenkian
EEA Grants: Programa Ambiente
o Capitais proprios

AP8.2. Programa “Economia Circular”

Fundo Ambiental

Fundacgdo Calouste Gulbenkian
EEA Grants: Programa Ambiente
PDR/DLBC Baixo Oeste

o Capitais proprios
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5.3.3 Modelo de governagdo e execucdo

Conforme o disposto no Regime Juridico de Reabilitacdo Urbana (RJRU), as OperacBes de Reabilitacdo Urbana
devem ser coordenadas e geridas por uma entidade gestora, que poderd assumir dois tipos distintos: uma

empresa do setor empresarial local ou o préprio Municipio.

Neste contexto, face as caracteristicas da ORU proposta e aos projetos estruturantes e acles prioritarias
considerados, o Municipio de Sobral de Monte Agraco assume diretamente as fungbes de entidade gestora da
Operacgdo de Reabilitagdo Urbana da ARU da Vila de Sobral de Monte Agraco. Complementarmente, e face ao
programa de investimentos apresentado, com projetos estruturantes de iniciativa eminentemente publica, de
caracter municipal, e que se pretende que alavanquem o investimento privado, a presente ORU apresenta um

modelo de execugdo por iniciativa da entidade gestora.

Ndo obstante ser uma iniciativa do Municipio, o sucesso da implementacdo da ORU implicara uma correta
articulacdo e corresponsabilizacdo dos proprietdrios e demais titulares de direitos sobre os edificios, de atores

relevantes da ARU/ORU da Vila de Sobral de Monte Agraco e de demais entidades publicas.

Pelo exposto, serdo adotados mecanismos eficientes de coordenacdo, de articulacdo e de criagdo de
complementaridades entre todos os intervenientes, tendo em vista a confluéncia de interesses entre as a¢des

deiniciativa publica e as a¢Bes de iniciativa privada, e promovendo/facilitando o estabelecimento de parcerias.

Atendendo aos requisitos e exigéncia inerente a implementacdo de uma Operacdo de Reabilitagdo Urbana
Sistematica, bem como ao facto de o Municipio de Sobral de Monte Agraco assumir as funcbes de entidade
gestora da Operacgdo de Reabilitacdo Urbana, sera criada uma unidade organica interna flexivel, vocacionada
para gerir e dar apoio/resposta aos municipes em todos os aspetos relacionados com a reabilitacdo urbana,
bem como para “apreciar o procedimento simplificado de controlo prévio, nos termos da alinea a) do artigo 7

2 e dos artigos 8 2 e 10 @ do Decreto-lei n.2 305/2009, de 23 de outubro”.

De acordo com RJRU, esta unidade organica interna flexivel “deve integrar técnicos com as competéncias
funcionais necessdrias a apreciacdo de todo o procedimento de comunicagdo prévia, nomeadamente as
necessarias para a analise da conformidade das operagdes urbanisticas com as normas legais e regulamentares
aplicaveis”.

Neste caso, “o Presidente da Camara Municipal ou os Vereadores, se houver delegacdo de competéncias

nestes, podem delegar ou subdelegar, consoante os casos, no dirigente responsavel pela unidade organica

flexivel a competéncia para admitir ou rejeitar a comunicagdo prévia”.

A implementacdo da ORU beneficiara da existéncia de uma estrutura multidisciplinar que permitira definir e
acompanhar as intervencgées, numa légica coerente e articulada, assegurando a coordenacdo de diferentes
aspetos e especialidades com elevada complexidade técnica. Assim, a unidade organica interna flexivel, ficara
responsavel por:

e Assegurar a implementacdo dos beneficios associados a ARU;
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Agilizar os processos de reabilitagdo, nomeadamente no respeitante aos procedimentos internos da
autarquia;

Promover a intervencdo/participacdo de residentes e demais atores privados e publicos no processo
de reabilitacdo urbana da ARU da Vila de Sobral de Monte Agraco, garantindo a coeréncia das
intervencoes;

Identificar e captar possiveis investidores;

Criar uma base de dados dos imdveis da ARU da Vila de Sobral de Monte Agraco e um sistema de
gestdo, que permita monitorizar os edificios de intervencdo prioritaria;

Desenvolver programas especificos de apoio a reabilitacdo e ao arrendamento;

Auscultar proprietarios e agentes locais;

Divulgar e disseminar informacdo referente a apoios e oportunidades de financiamento para a
reabilitacdo urbana;

Acompanhar e monitorizar a implementa¢cdo da ORU, elaborando anualmente um relatério de
monitorizacdo de operacgdo de reabilitacdo em curso, o qual deve ser submetido a apreciacdo da
Assembleia Municipal. A cada cinco anos de vigéncia da operagdo de reabilitacdo urbana, o relatério
de avaliagdo da execucdo da operacdo deverd se acompanhado, se for caso disso, de uma proposta
de alteragdo do respetivo instrumento de programacao;

Disponibilizar, na pagina eletrénica do Municipio, os relatérios anuais de monitorizagdo da Operagdo

de Reabilitagdo Urbana em curso.
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6. Quadro de apoios e incentivos as a¢des de reabilitagao

6.1. Beneficios fiscais

A delimitacdo de uma ARU “obriga a definicdo, pelo Municipio, dos beneficios fiscais associados aos impostos
municipais sobre o patrimonio, designadamente o Imposto Municipal sobre Imdveis (IMl) e o Imposto Municipal
sobre as TransmissGes onerosas de imdveis (IMT), nos termos da legislacdo aplicdvel” e “confere aos
proprietdrios e titulares de outros direitos, dnus e encargos sobre os edificios ou fragdes nela compreendidos o
direito de acesso aos apoios e incentivos fiscais e financeiros a reabilitagdo urbana, nos termos estabelecidos
na legislagdo aplicdvel, sem prejuizo de outros beneficios e incentivos relativos ao patrimdnio cultural”, segundo

0 exposto no art.2 142 do RJRU.

Neste contexto sdo aplicaveis os incentivos estipulados no Estatuto dos Beneficios Fiscais (EBF)?!, associados

aos impostos sobre o patriménio, bem como no Cadigo do Imposto sobre o Valor Acrescentado??.

Nos termos da legislagdo atualmente em vigor, em setembro de 2019, sdo aplicaveis a ARU da Vila de Sobral
de Monte Agraco os beneficios fiscais que se apresentam de seguida, os quais sdo revistos periodicamente.

Esta informagdo ndo dispensa a consulta da informagdo em vigor no portal da Autoridade Tributédria Aduaneira:

Imposto Municipal sobre Imaéveis (IMI) e Imposto Municipal sobre as Transmissdes onerosas de imoveis (IMT),

de acordo com o artigo 452 do EBF

1 - Os prédios urbanos ou fragées auténomas, concluidos ha mais de 30 anos ou localizados em dreas de
reabilitagdo urbana beneficiam dos incentivos previstos no presente artigo, desde que preencham

cumulativamente as seguintes condi¢bes:

a) Sejam objeto de intervengdes de reabilita¢do de edificios promovidas nos termos do Regime Juridico

da Reabilitacdo Urbana, aprovado pelo Decreto-Lei n.2 307/2009, de 23 de outubro, ou do regime

excecional do Decreto-Lei n.2 53/2014, de 8 de abril?;

b) Em consequéncia da intervengdo prevista na alinea anterior, o respetivo estado de conservagdo esteja
dois niveis acima do anteriormente atribuido e tenha, no minimo, um nivel bom nos termos do disposto

no Decreto-Lei n.2 266-B/2012%, de 31 de dezembro, e sejam cumpridos os requisitos de eficiéncia

21 Disponivel no Portal das Finangas, através do link em:
info.portaldasfinancas.gov.pt/pt/informacao_fiscal/codigos_tributarios/bf rep/Pages/estatuto-dos-beneficios-fiscais-indice.aspx

22 Disponivel no Portal das Finangas, através do link:
info.portaldasfinancas.gov.pt/pt/informacao_fiscal/codigos_tributarios/civa_rep/Pages/codigo-do-iva-indice.aspx

23 Estabelece um regime excecional e temporario a aplicar a reabilitagdo de edificios ou de fragdes, cuja construgdo tenha sido
concluida ha pelo menos 30 anos ou localizados em areas de reabilitagdo urbana, sempre que estejam afetos ou se destinem a ser
afetos total ou predominantemente ao uso habitacional

%4 Estabelece o regime de determinagdo do nivel de conservagdo dos prédios urbanos ou fragdes auténomas, arrendados ou ndo, para os
efeitos previstos em matéria de arrendamento urbano, de reabilitagdo urbana e de conservagdo do edificado, e que revoga os Decretos-
Leis n.2s 156/2006, de 8 de agosto, e 161/2006, de 8 de agosto
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energética e de qualidade térmica aplicdveis aos edificios a que se refere o artigo 30.2 do Decreto-Lei

n.2 118/2013, de 20 de agosto?*, alterado pelo Decreto-Lei n.2 194/2015, de 14 de setembro?, sem

prejuizo do disposto no artigo 6.2 do Decreto-Lei n.2 53/2014, de 8 de abril. (Redacio da Lei n.©

114/2017, de 29 de dezembro)

2 - Aos imdveis que preencham os requisitos a que se refere o numero anterior sdo aplicdveis os seguintes

beneficios fiscais: (Redacdo da Lein.2 114/2017, de 29 de dezembro)

a) Isengdo do imposto municipal sobre imoveis por um periodo de trés anos a contar do ano, inclusive,
da conclusdo das obras de reabilitacéo, podendo ser renovado, a requerimento do proprietdrio, por
mais cinco anos no caso de imoveis afetos a arrendamento para habita¢do permanente ou a habitagéo
propria e permanente; (Redacio da Lein.2 114/2017, de 29 de dezembro)

b) Isen¢do do imposto municipal sobre as transmissdes onerosas de imdveis nas aquisices de imdveis
destinados a intervengdes de reabilitacdo, desde que o adquirente inicie as respetivas obras no prazo
mdximo de trés anos a contar da data de aquisicdo; (Redacioda lein.2114/2017,de 29 de dezembro)

c) Isengdo do imposto municipal sobre as transmissGes onerosas de imdveis na primeira transmisséo,
subsequente a intervengdo de reabilitacdo, a afetar a arrendamento para habitagéio permanente ou,
quando localizado em drea de reabilitagdo urbana, também a habita¢Go propria e permanente;
(Redacdo da Lei n.2 114/2017, de 29 de dezembro)

d) Reducdo a metade das taxas devidas pela avaliagiio do estado de conservagdo a que se refere a alinea

b)don.? 1. (Redacgdo da Lei n.2 114/2017, de 29 de dezembro)

Imposto sobre o sobre o Rendimento das Pessoas Singulares (IRS), de acordo com os nimeros 4, 5 e 7 do artigo

712 do EBF

(...) 4 - Sdo dedutiveis a coleta, em sede de IRS, até ao limite de 500€, 30% dos encargos suportados pelo

proprietdrio relacionados com a reabilitacdo de:

a) Imoveis, localizados em dreas de reabilitagcéo urbana e recuperados nos termos das respetivas
estratégias de reabilitagdo, ou
b) Imdveis arrendados passiveis de atualizacdo faseada das rendas nos termos dos artigos 27° e

sequintes do Novo Regime de Arrendamento Urbano (NRAU?’), que sejam objeto de reabilitacdo.

25 Aprova o Sistema de Certificacdo Energética dos Edificios, o Regulamento de Desempenho Energético dos Edificios de Habitacdo e o
Regulamento de Desempenho Energético dos Edificios de Comércio e Servigos, e transpde a Diretiva n.2 2010/31/UE, do Parlamento
Europeu e do Conselho, de 19 de maio de 2010, relativa ao desempenho energético dos edificios

% Procede a segunda alteracdo ao Decreto-Lei n.2 118/2013, de 20 de agosto, relativo ao desempenho energético dos edificios, e a
primeira alteragdo ao Decreto-Lei n.2 53/2014, de 8 de abril, que estabelece um regime excecional e temporario aplicavel a reabilitacdo
de edificios ou de fragBes, cuja construgdo tenha sido concluida hd pelo menos 30 anos ou localizados em dreas de reabilitagdo urbana,
sempre que se destinem a ser afetos total ou predominantemente ao uso habitacional

27 Lei n26/2006, aprova o NRAU
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5- As mais-valias auferidas por sujeitos passivos de IRS residentes em territdrio portugués séo tributadas a taxa
auténoma de 5%, sem prejuizo da op¢do pelo englobamento, quando sejam inteiramente decorrentes da
alienagdo de imdveis situados em dreas de reabilitagdo urbana, recuperados nos termos das respetivas
estratégias de reabilitagdo.”

7 - Os rendimentos prediais auferidos por sujeitos passivos de IRS residentes em territdrio portugués séGo
tributados a taxa de 5%, sem prejuizo da op¢éo pelo englobamento, quando sejam inteiramente decorrentes

do arrendamento de:

a) Imoveis situados em drea de reabilitacéGo urbana, recuperados nos termos das respetivas estratégias de
reabilitagdo;
b) Imdveis arrendados passiveis de atualizacdo faseada das rendas nos termos dos artigos 279 e sequintes

do NRAU, que sejam objeto de a¢bes de reabilitacdo.”

Imposto sobre o Rendimento das Pessoas Coletivas (IRC) e Imposto sobre o Rendimento das Pessoas Singulares

(IRS) — Fundos de investimento imobilidrio, de acordo com os nimeros 1, 2, 3 e 21 do artigo 712 do EBF

1 - Ficam isentos do IRC os rendimentos de qualquer natureza obtidos por fundos de investimento imobilidrio
que operem de acordo com a legislacdo nacional desde que construidos entre 1 de janeiro de 2008 e 31 de
dezembro de 2013 e pelo menos 75% dos seus ativos sejam bens imdveis sujeitos a a¢bes de reabilitacéo

realizadas nas dreas de reabilitacdo urbana

2 — Os rendimentos respeitantes a unidades de participag¢to dos fundos de investimento referidos no nimero
anterior, pagos ou colocados a disposicdo dos respetivos titulares, quer seja por distribuicGo ou mediante
operagdo de resgate, séio sujeitos a reten¢do na fonte de IRS ou de IRC, a taxa de 10%, exceto quando os
titulares dos rendimentos sejam entidades isentas quanto aos rendimentos de capitais ou entidades ndo
residentes sem estabelecimento estdvel em territorio portugués ao qual os rendimentos sejam imputdveis,

excluindo:

a) Asentidades que sejam residentes em pais, territorio ou regido sujeito a um regime fiscal claramente
mais favordvel, constante de lista aprovada por portaria do Ministro das Finangas;
b) As entidades ndo residentes detidas, direta ou indiretamente, em mais de 25% por entidades

residentes.

3—0saldo positivo entre as mais-valias e as menos-valias resultantes da alienac¢do de unidades de participagéo
nos fundos de investimento referidos no n.2 1 é tributado a taxa de 10 % quando os titulares sejam entidades
ndo residentes a que ndo seja aplicdvel a isen¢éo prevista no artigo 27.2 do Estatuto dos Beneficios Fiscais ou
sujeitos passivos de IRS residentes em territdrio portugués que obtenham os rendimentos fora do dmbito de

uma atividade comercial, industrial ou agricola e ndo optem pelo respetivo englobamento.
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21 - Os incentivos fiscais consagrados no presente artigo sdo aplicdveis aos imoveis objeto de agdes de
reabilita¢do iniciadas apds 1 de janeiro de 2008 e que se encontrem concluidas até 31 de dezembro de 2020.

(Redagdo da Lei n.2 7-A/2016, de 30 de marco; anterior n.2 20.)

Imposto sobre o Valor Acrescentado, de acordo com a Lista | — Bens e servigos sujeitos a taxa reduzida, do

Cddigo do IVA

Aplicacdo da taxa reduzida (6%) nas seguintes situagdes:

2.23 Empreitadas de reabilitagGo urbana realizadas em imoveis ou espagos publicos localizados em dreas de
reabilitacdo urbana delimitadas nos termos legais, ou no Gmbito de operagdes de requalificagdo e reabilitacdo

de reconhecido interesse publico nacional. (Redacio da Lein.2 64-A/2008, de 31 de dezembro)

2.24 Empreitadas de reabilitacdo de imdveis, que independentemente da localizagéo, sejam contratadas
diretamente para o Fundo Nacional de Reabilitagdo do Edificado (FNRE) pela sua sociedade gestora, ou pelo
Instituto da Habitagdo e da Reabilitagdo Urbana, I.P. (IHRU, I.P.), bem como as que sejam realizadas no dmbito
de regimes especiais de apoio financeiro ou fiscal a reabilitagdo de edificios ou ao abrigo de programas

apoiados financeiramente pelo IHRU, I.P. (Redacio da Lein.2 114/2017, de 29 de dezembro)

6.2.  Apoios municipais

Além dos beneficios fiscais decorrentes do exposto no artigo 142 do RJRU, este diploma legal estabelece ainda

no artigo 752 que:

“1 — Os municipios podem, nos termos previstos em legislacdo e requlamento municipal sobre a matéria,

conceder apoios financeiros a intervengbes no dmbito das operagdes de reabilitagdo urbana;

2 — Os apoios financeiros podem ser atribuidos aos proprietdrios, as entidades gestoras da operagéo de
reabilitaglio urbana e a terceiros que promovam agdes de reabilitagéio urbana, incluindo as que se destinam a

dinamizagdo e modernizagdo das atividades econdmicas.

3 — A legislagcdo a que se refere o n.2 1 e os apoios prestados devem assegurar o cumprimento das normas

aplicdveis a respeito de protegdo da concorréncia e de auxilios do Estado.”

Neste contexto, a autarquia define o seguinte conjunto de apoios municipais a reabilitacdo urbana no territério
da ARU/ORU, que serdo aprovados e integrados em regulamento municipal até final de 2019 e que serdo alvo

de revisdo anual, se aplicavel:

e |Isencdo de valor de certiddo (comprovativo de localizacdo de imdvel dentro da ARU);
e Reduc¢do em 50% da taxa de emissdo da licenca de construgdo em todas as obras sujeitas a controlo
prévio. Calculada esta taxa conforme expresso na Tabela de Taxas do Municipio de Sobral de Monte

Agraco, em vigor a data do pedido;
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e |sencdo da taxa de emissdo de alvard de autorizagdo de utilizacdo nos edificios e fragcdes alvo de
processos de reabilitacdo (habitacdo e comércio). Calculada esta taxa conforme Tabela de Taxas do
Municipio de Sobral de Monte Agraco, em vigor a data do pedido;

e Isencdo da taxa de licenca de ocupacdo da via publica para a execucdo de obras nos prédios e fracdes
envolvidas. Calculada esta taxa conforme Tabela de Taxas do Municipio de Sobral de Monte Agraco,
em vigor a data do pedido.

e Isencdo de taxas no pedido de segunda vistoria (apds obra de reabilitacdo) para aferir a melhoria no
estado de conservagdo do imével

e Isencdo das taxas de ligacdo aos ramais das redes de abastecimento de dguas e aguas residuais, até
uma extensdo de 20 metros, de acordo com os Regulamentos Municipais em vigor (Regulamento
Municipal de Servico de Abastecimento Publico de Agua e Regulamento Municipal do Servico de

Saneamento de Aguas Residuais de Sobral de Monte Agraco)

O acesso a estes apoios municipais é concretizado mediante requerimento a autarquia.

Complementarmente aos apoios, e também integrado em regulamento municipal, sendo alvo de atualizagdo
anual, a aplicagdo de coimas pelo incumprimento da disposicdo legal de realizagdo de obras de conservagdo a
cada 8 anos. Reitera-se que, ndo obstante o disposto no presente documento, o mesmo sé entrara em apds

aprovacado pelos 6rgaos competentes da autarquia.

6.3. MajoragGes/minoracdes de IMI

De acordo com o exposto no artigo 1129, (pontos 6 a 8), do Cddigo do Imposto Municipal sobre Iméveis
(Decreto-Lein.2 287/2003, de 12 de Novembro, na sua redacdo atual®®), o Municipio define a ARU da vila como

area territorial onde se aplicam majorac¢des da taxa de IMI a aplicar aos imoveis ai localizados.

“6 - Os municipios, mediante deliberacdo da assembleia municipal, podem definir dreas territoriais,
correspondentes a freguesias ou zonas delimitadas de freguesias, que sejam objeto de operagGes de
reabilitagdo urbana ou combate a desertificacdo, e majorar ou minorar até 30% a taxa que vigorar para o

ano a que respeita o imposto. (anterior n.25)

7 - Os municipios, mediante deliberagdo da assembleia municipal, podem definir dreas territoriais
correspondentes a freguesias ou zonas delimitadas de freguesias e fixar uma redugdo até 20% da taxa que
vigorar no ano a que respeita o imposto a aplicar aos prédios urbanos arrendados, que pode ser cumulativa

com a definida no numero anterior. (anterior n.26)

28 Disponivel no Portal das Financas em: https://tinyurl.com/y4qwtmjy
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8 - Os municipios, mediante deliberacdo da assembleia municipal, podem majorar até 30% a taxa aplicdvel
a prédios urbanos degradados, considerando-se como tais os que, face ao seu estado de conservagdo, ndo

”

cumpram satisfatoriamente a sua fungdo ou fagam perigar a seguranga de pessoas e bens. (anterior n.27).

Com a aprovacdo da ORU a autarquia estabelecera os percentuais de agravamento de IMI a aprovar pela

Assembleia Municipal.

6.4.  Outros apoios disponiveis para reabilitacao urbana

Em complemento aos beneficios fiscais decorrentes da delimitacdo de uma ARU e de outros apoios municipais
gue possam vir a ser concedidos, através de regulamento municipal (conforme apresentado no ponto
anterior), os proprietarios de iméveis que pretendam realizar intervengdes de reabilitacdo na ARU da Vila de

Sobral de Monte Agraco, podem recorrer aos instrumentos de apoio que se apresentam de seguida.

1.2 Direito - Programa de Apoio ao Acesso a Habitagdo

O 1.2 Direito - Programa de Apoio ao Acesso a Habitacdo, visa apoiar a promocdo de solucdes habitacionais
para pessoas que vivem em condicées habitacionais indignas e que nédo dispéem de capacidade financeira para

suportar o custo do acesso a uma habitacdo adequada.

O Programa assenta numa dinamica promocional predominantemente dirigida a reabilitacdo do edificado e ao
arrendamento. Aposta também em abordagens integradas e participativas que promovam a inclusdo social e
territorial, mediante a cooperacdo entre politicas e organismos setoriais, entre as administracdes central,

regional e local e entre os setores publico, privado e cooperativo.
Em termos operacionais as familias apresentam os pedidos de apoio habitacional junto do Municipio:

a. O Municipio avalia os pedidos de apoio das familias no quadro da sua estratégia local de habitacao
(obrigatdria para que qualquer pessoa ou entidade possa aceder a este programa), podendo optar
por atribuir habitacdo municipal, por integrar os pedidos na sua candidatura, ou por fazer seguir os
pedidos como candidaturas auténomas;

b. O Municipio envia ao IHRU a sua candidatura, bem como as de outras entidades ou de familias, que
lhe merecam parecer favoravel;

c. OIHRU analisa as candidaturas, podendo solicitar informacdo adicional, ou aconselhar altera¢Ges para
as clarificar ou aperfeicoar;

d. Os beneficidrios das candidaturas aprovadas e o IHRU celebram um acordo de financiamento ou

colaboracdo no quadro do programa 1.2 Direito.

Mais informag&o pode ser consultada em: www.portaldahabitacao.pt/web/guest/1.%c2%ba-direito
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Instrumento Financeiro para Reabilitagdo e Revitalizagdo Urbana (IFRRU 2020)

O IFRRU 2020, constituido através da RCM n.2 52-A/2015, de 23 de julho, é um veiculo preferencial para

maximizar a aplicacdo dos fundos comunitérios disponibilizados pelo Portugal 2020 e pelos respetivos
programas operacionais tematicos e regionais, para o periodo 2014-2020, nos dominios da regeneracao e

revitalizagdo urbana.

O IFRRU 2020 assenta em dois planos de intervengdo, em que as funcdes de gestdo e de acompanhamento do
instrumento financeiro sdo cometidas a uma estrutura de missdo, a funcionar junto do IHRU, e as fungdes de
apreciacdo e aprovacdo da politica de investimento e do programa de ac¢do do instrumento financeiro em
causa, entre outras medidas, sdo asseguradas por um Comité de Investimento. Corresponde a um instrumento

financeiro, operacionalizado via empréstimo bancario ou garantias e bonificacdo das comissGes de garantia.
Encontra-se aberto, em continuo, o Aviso para apresentacdo de candidaturas ao IFRRU 2020.

Mais informag&do pode ser consultada em: https://ifrru.ihru.pt/

Reabilitar para Arrendar — Habita¢do Acessivel

O programa "Reabilitar para Arrendar - Habitagdo Acessivel" tem como objetivo o financiamento de operac&es
de reabilitacdo de edificios com idade igual ou superior a 30 anos, que apods reabilitacdo deverdo destinar-se
predominantemente a fins habitacionais. Estas fracGes destinam-se a arrendamento em regime de renda

condicionada.

Este programa tem uma dotagdo inicial de 50 milhdes de euros, contando com o apoio financeiro do Banco

Europeu de Investimento e do Banco de Desenvolvimento do Conselho da Europa.

Podem candidatar-se a este programa pessoas singulares ou coletivas, de natureza privada ou publica, que
sejam proprietarias de edificios, ou parte de edificios a reabilitar, ou que demonstrem serem titulares de
direitos e poderes sobre os mesmos que Ihes permitam onera-los e agir como donos de obra no ambito de
contratos de empreitada. Os promotores devem ainda ter a sua situagdo tributdria e contributiva devidamente

regularizada, ou objeto de acordo de regularizacdo, e ndo estarem em incumprimento perante o IHRU.

Mais informacdo pode ser consultada em: www.portaldahabitacao.pt/web/guest/como-se-candidatar-rpa-ha

Casa Eficiente 2020

O Programa "Casa Eficiente 2020" visa conceder empréstimo em condi¢des favordveis a
operagdes que promovam a melhoria do desempenho ambiental dos edificios de habitacdo
particular, com especial enfoque na eficiéncia energética e hidrica, bem como na gestdo dos
residuos urbanos. As intervencBes poderdo incidir no envelope do edificio e nos seus

sistemas.
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Podem candidatar-se proprietdrios de prédios residenciais ou suas fragBes, bem como os
respetivos condominios. Os prédios podem localizar-se em qualquer ponto do territdrio

nacional. As operacdes podem incidir nas partes privadas ou nas partes comuns.

Mais informacdo pode ser consultada em: casaeficiente2020.pt/ e

www.portaldahabitacao.pt/web/guest/casa-eficiente-2020

Fundo Nacional para a Reabilitagdo do Edificado

Trata-se de um instrumento no ambito da politica de habitacdo e reabilitagcdo urbana, criado através da RCM
n.248/2016, de 1 de setembro?®, que visa dar uma resposta integrada a um conjunto alargado de objetivos de
politica publica, designadamente: (i) promover a reabilitacdo de edificios e a regeneracgdo urbana; (ii) combater
o despovoamento dos centros urbanos e promover o acesso a habitacdo, em particular pela classe média; (iii)
dinamizar o arrendamento habitacional; (iv) apoiar o comércio local, em particular o tradicional; (v) apoiar a

retoma do setor da construgdo, a sua reorientagdo para a reabilitacdo e a criagdo de emprego no setor.

“E um Fundo Especial de Investimento Imobilidrio, fechado e de subscricdo particular, orientado para o
desenvolvimento de projetos de reabilitagdo de imdveis e para a promog¢do do arrendamento, tendo em vista
a regeneracdo urbana e o repovoamento dos centros urbanos. Tem como principal objetivo um investimento
minimo de 51% da drea de construgdo em cada subfundo e em cada Municipio para arrendamento para
habitagdo prépria permanente, e o investimento remanescente pode ser afeto a outros usos (comércio,

servicos, lazer, logistica, etc.).”

Este instrumento permite aos participantes que nele integrem os seus imdveis promover a reabilitacdo dos
mesmos e obter rendimentos sem aumentar os seus niveis de endividamento, podendo ser acordada a
reaquisicdo do imovel apds a rentabilizacdo do investimento efetuado. Podem participar as entidades publicas

do Estado, os Municipios, as entidades do terceiro setor, e as entidades privadas (incluindo pessoas singulares).

Mais informagdo pode ser consultada em: www.fundiestamo.com/index.php/fundos/area-fnre/

29 Disponivel em: dre.pt/application/conteudo/75239710
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7. Operacionalizagao da Operacao de Reabilitagao Urbana

7.1 Critérios de acesso aos beneficios fiscais para ages de reabilitacao

O artigo 712 do EBF, para além de elencar os beneficios que podem ser concedidos, determina também a

forma de acesso aos mesmos.

No caso dos beneficios elencados no nimero 4 deste artigo, referentes ao IRS, nos nimeros 18 e 19 é

explicitado que:

18 — Os encargos a que se refere o n.2 4 devem ser devidamente comprovados e dependem de certificagdo
prévia por parte do érgdo de gestdo da drea de reabilitagdo ou da comissdo arbitral municipal, consoante os

€asos.”

19 - As entidades mencionadas no nimero anterior devem remeter a administragdo tributdria as certificacbes

referidas no numero anterior.

Complementarmente, o numero 23, esclarece ainda que, para efeitos de aplicacdo do Artigo 719, se considera

por:

a) “Acles de reabilitagdo”, as intervengdes de reabilitagdo de edificios, tal como definidas no Regime
Juridico da Reabilitacdo Urbana, estabelecido pelo Decreto-Lei n.2 307/2009, de 23 de outubro, em
imdveis que cumpram uma das seguintes condicdes:

i. Da intervencdo resultar um estado de conservacdo de, pelo menos, dois niveis acima do
verificado antes do seu inicio

ii. Um nivel de conservagdo minimo 'bom'em resultado de obras realizadas nos dois anos anteriores
a data do requerimento para a correspondente avaliagdo, desde que o custo das obras, incluindo
imposto sobre valor acrescentado, corresponda, pelo menos, a 25% do valor patrimonial

tributdrio do imdvel e este se destine a arrendamento para habitagdo permanente”

b) ‘'Area de reabilitagdo urbana' a drea territorialmente delimitada nos termos do Regime Juridico da

Reabilitagdo Urbana, estabelecido pelo Decreto-Lei n.2 307/2009, de 23 de outubro;

¢) 'Estado de conservagdo' o estado do edificio ou da habitagdo determinado nos termos do disposto no
Decreto-Lei n.2 266-B/2012, de 31 de dezembro.

No numero 24 do mesmo artigo 712 do EBF, é estabelecido o procedimento a adotar: “A comprova¢ao do

inicio e da conclusdo das a¢Bes de reabilitagdo é da competéncia da cdmara municipal ou de outra entidade

legalmente habilitada para gerir um programa de reabilitacdo urbana para a area da localizagdo do imovel,

incumbindo-lhes certificar o estado dos imdveis, antes e apds as obras compreendidas na agdo de reabilitagdo,

sem prejuizo do disposto na subalinea ii) da alinea a) do numero anterior”.
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Os niveis associados ao estado de conservacdo do imdvel sdo: 5 — Excelente; 4 — Bom; 3 — Médio; 2 — Mau; 1
— Péssimo. Esta classificagdo, assim como o quadro de responsabilidades e procedimentos, encontra-se
devidamente explicitada no Decreto-Lei n.2 266-B/2012, de 31 de dezembro, que estabelece o regime de
determinacao do nivel de conservagdo dos prédios urbanos ou fracGes auténomas, arrendados ou ndo, para
os efeitos previstos em matéria de arrendamento urbano, de reabilitacdo urbana e de conservagdo do
edificado. Este estabelece ainda que a avaliagdo do nivel de conservacdo é regulamentada pela Portaria n?
1192-B/2006, de 3 de novembro, que aprova a ficha de avaliacdo®, a qual integra os elementos do locado,

relevantes para a determinacdo do nivel de conservacgao.

Instrugdo do processo:

Os proprietarios e titulares de outros direitos, 6nus e encargos de edificios ou fracGes compreendidos na drea
delimitada, na qual se aplica a ORU, para poderem beneficiar dos apoios e incentivos definidos na presente

Estratégia, devem proceder a instrugdo do processo do imdvel a reabilitar.

O processo inicia-se junto dos servicos municipais com o pedido de vistoria para a avaliagdo do estado de
conservacdo do imével e elaboracdo do respetivo relatério técnico. E da competéncia da Camara Municipal de
Sobral de Monte Agraco o procedimento de vistorias e aprovacgdo da concessdo dos beneficios fiscais, apds a
boa conclusdo das obras. A comprovagdo do inicio e da conclusdo das agbes de reabilitacdo é da competéncia
da Camara Municipal, incumbindo-lhe certificar o estado dos imdveis, antes e apds as obras compreendidas

na acdo de reabilitacdo e determinar assim a legitimidade de acesso aos beneficios estabelecidos.

Para efeitos de atribuicdo dos beneficios fiscais identificados e quando os mesmos forem solicitados por
motivos de realizacdo de obras de reabilitagdo, os interessados devem facultar a Camara Municipal prova de
titularidade do imodvel (registo predial e matriz) e limites cadastrais do mesmo, bem como todos os

documentos necessérios, comprovativos da acdo de reabilitacdo realizada.

12 Vistoria realizada Avaliagdo do estado de

SNl L pelo Municipio de conservagdo do imével

pedido de vistoria Sobral de Monte previamente &s obras de

Agrago reabilitagdo

30 Disponivel em: www.portaldahabitacao.pt/opencms/export/sites/nrau/pt/nrau/docs/FichaAvaliacao.pdf

134


https://dre.pt/pesquisa/-/search/152704/details/maximized?print_preview=print-preview
https://dre.pt/pesquisa/-/search/152704/details/maximized?print_preview=print-preview
http://www.portaldahabitacao.pt/opencms/export/sites/nrau/pt/nrau/docs/FichaAvaliacao.pdf

RO2. Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana (PERU) da vila de Sobral de Monte Agrago

22 Vistoria realizada

Certificagdo do estado de Realizagdo das obras

pelo Municipio de

conservagao do imovel de reabilitagdo

Sobral de Monte

Agraco

Figura 42. Esquema de procedimento

7.2 CondigBes para aplicagao dos instrumentos de execu¢ao da reabilitagao urbana

O Regime Juridico da Reabilitagcdo Urbana prevé igualmente um conjunto de prerrogativas e instrumentos de
execucdo de politica urbanistica, que visam agilizar os procedimentos de reabilitacdo dos edificios,

designadamente:

Obrigagdo de reabilitar e obras coercivas (Artigo 552):

Caso seja atribuido a um edificio ou fragdo um nivel de conservacdo 1 ou 2, a entidade gestora pode impor ao

respetivo proprietario a obrigacdo de o reabilitar, determinando a realizagdo e o prazo para a conclusdo das
obras ou trabalhos necessarios a restituicdo das suas caracteristicas de desempenho e segurancga funcional,

estrutural e construtiva, de acordo com critérios de necessidade, adequacdo e proporcionalidade.

Quando o proprietario, incumprindo a obriga¢do de reabilitar, ndo iniciar as operaces urbanisticas
compreendidas na acdo de reabilitacdo que foi determinada, ou ndo as concluir dentro dos prazos que para o
efeito sejam fixados, pode a entidade gestora tomar posse administrativa dos edificios ou fragdes para dar

execucdo imediata as obras determinadas, aplicando-se o disposto nos artigos 107.2 e 108.2 do RJUE.

No ambito de operagBes de reabilitagdo urbana sistematica, a entidade gestora pode, em alternativa a
aplicacdo do regime de obras coercivas previsto no nimero anterior e na estrita medida em que tal seja
necessario, adequado e proporcional, atendendo aos interesses publicos e privados em presenca, recorrer aos

regimes de expropria¢do ou de venda forgada previstos nos artigos 61.2 e 62.9.
Empreitada dnica (Artigo 569):

A entidade gestora de uma operacdo de reabilitacdo urbana pode promover a reabilitagdo de um conjunto de

edificios através de uma empreitada Unica.

Salvo oposicdo dos proprietdrios, a entidade gestora, em representacdo daqueles, contrata e gere a
empreitada Unica, a qual pode incluir a elaborac¢do do projeto e a sua execucdo, podendo igualmente constituir

parte de um contrato de reabilitacdo.
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No caso de os proprietdrios se oporem a representagdo pela entidade gestora, devem contratar com aquela
as obrigacGes a que ficam adstritos no processo de reabilitagdo urbana, designadamente quanto a fixagdo de

prazos para efeitos de licenciamento ou comunicacdo prévia e para execugdo das obras.

Demolicdo de edificios (Artigo 579):

A entidade gestora pode ordenar a demolicdo de edificios aos quais faltem os requisitos de seguranca e

salubridade indispensaveis ao fim a que se destinam e cuja reabilitacdo seja técnica ou economicamente

inviavel.

Aplica-se a demolicdo de edificios, com as necessarias adaptagbes, o regime estabelecido nos artigos 89.2 a

92.2 do RJUE.

Tratando-se de patrimdnio cultural imovel classificado ou em vias de classificacdo, ndo pode ser efetuada a
sua demoli¢do total ou parcial sem prévia e expressa autoriza¢gdo da administracdo do patriménio cultural
competente, aplicando-se, com as devidas adaptacdes, as regras constantes do artigo 49.2 da Lein.2 107/2001,

de 8 de setembro.

A aplicacdo do regime de demoli¢do regulado nos niumeros anteriores nao prejudica, caso se trate de imodvel
arrendado, a aplicacdo do Decreto-Lei n.2 157/2006, de 8 de agosto, alterado pelo Decreto-Lei n.2 306/2009,
de 23 de outubro.

Direito de preferéncia (Artigo 582):

A entidade gestora tem preferéncia nas transmissdes a titulo oneroso, entre particulares, de terrenos, edificios

ou fracdes situados em ARU.

Tratando-se de patrimonio cultural imovel classificado ou em vias de classificagcdo ou de imdveis localizados
nas respetivas zonas de protecdo, o direito de preferéncia da entidade gestora ndo prevalece contra os direitos

de preferéncia previstos no n.2 1 do artigo 37.2 da Lei n.2 107/2001, de 8 de setembro.

O direito de preferéncia apenas pode ser exercido caso a entidade gestora entenda que o imével deve ser
objeto de intervencdo no ambito da operacdo de reabilitagdo urbana, discriminando na declaracdo de
preferéncia, nomeadamente, a intervencdo de que o imdével carece e o prazo dentro do qual pretende executa-

la.

O direito de preferéncia exerce-se nos termos previstos no RJIGT, para o exercicio do direito de preferéncia do
Municipio sobre terrenos ou edificios situados nas areas do plano com execucdo programada, podendo ser

exercido com a declaragdo de ndo aceitacdo do prego convencionado.

Nos casos previstos na parte final do nimero anterior, assiste as partes do contrato, primeiro ao vendedor e

depois ao comprador:

a) O direito de reversdo do bem quando ndo seja promovida a intervencdo constante da declaragdo de
preferéncia, aplicando -se o disposto no Cdédigo das Expropriacdes, com as devidas adaptacdes;

b) O direito de preferéncia na primeira alienagdo do bem.
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Arrendamento forgado (Artigo 599):

Apods a conclusdo das obras realizadas pela entidade gestora nos termos do disposto no n.2 2 do artigo 55.9,
se o proprietario, no prazo maximo de quatro meses, ndo proceder ao ressarcimento integral das despesas
incorridas pela entidade gestora, ou ndo der de arrendamento o edificio ou fragdo por um prazo minimo de
cinco anos afetando as rendas ao ressarcimento daquelas despesas, pode a entidade gestora arrenda-lo,
mediante concurso publico, igualmente por um prazo de cinco anos, renovavel nos termos do artigo 1096.2

do Cddigo Civil.
O arrendamento previsto neste artigo ndo afasta o disposto no n.2 3 do artigo 73.2.

E correspondentemente aplicavel & relacdo entre os titulares dos contratos de arrendamento e a entidade
gestora o disposto no artigo 18.2 do Decreto-Lei n.2 157/2006, de 8 de agosto, alterado pelo Decreto-Lei n.2

306/2009, de 23 de outubro.

Serviddes (Artigo 602):

Podem ser constituidas as serviddes administrativas necessarias a reinstalagdo e funcionamento das atividades

localizadas nas zonas de intervengdo.

A constituicdo das servidGes rege-se, com as necessarias adaptacoes, pelo disposto no artigo seguinte.

Expropriagdo (Artigo 619):

Na estrita medida em que tal seja necessario, adequado e proporcional, atendendo aos interesses publicos e
privados em presenca, podem ser expropriados os terrenos, os edificios e as fragdes que sejam necessarios a

execucdo da operacdo de reabilitagdo urbana.

A entidade gestora pode ainda promover a expropriagdo por utilidade publica de edificios e de fracGes se os
respetivos proprietdrios ndo cumprirem a obrigacdo de promover a sua reabilitacdo, na sequéncia de
notificacdo emitida nos termos do disposto no n.2 1 do artigo 55.9, ou responderem a notificacdo alegando

gue ndo podem ou ndo querem realizar as obras e trabalhos ordenados.

A expropriagdo por utilidade publica inerente a execucdo da operacdo de reabilitacdo urbana rege -se pelo

disposto no Cdodigo das Expropriagdes, com as seguintes especificidades:

a) A competéncia para a emissdo da resolugdo de expropriar é da entidade gestora;

b) A competéncia para a emissdo do ato administrativo que individualize os bens a expropriar é da
camara municipal ou do érgdo executivo da entidade gestora, consoante tenha havido ou nédo
delegacdo do poder de expropriacdo;

c) Asexpropriagdes abrangidas pelo presente artigo possuem carater urgente.

No caso de a expropriagdo se destinar a permitir a reabilitacdo de imdveis para a sua coloca¢do no mercado,
os expropriados tém direito de preferéncia sobre a alienagdo dos mesmos, mesmo que ndo haja perfeita

identidade entre o imdvel expropriado e o imdvel colocado no mercado.
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No caso da existéncia de mais que um expropriado a querer exercer a preferéncia, abre-se licitagdo entre eles,
revertendo a diferenca entre o preco inicial e o preco final para os expropriados, na proporgdo das respetivas

indemnizacoes.
Venda forgada (Artigo 629):

Se os proprietarios ndo cumprirem a obrigacao de reabilitar nos termos do disposto no n.2 1 do artigo 55.9, ou
responderem a respetiva notificagcdo alegando que ndo podem ou ndo querem realizar as obras e trabalhos
indicados, a entidade gestora pode, em alternativa a expropriacdo a que se alude no n.2 2 do artigo anterior,
proceder a venda do edificio ou fracdo em causa em hasta publica a quem oferecer melhor prego e se dispuser
a cumprir a obrigacdo de reabilitacdo no prazo inicialmente estabelecido para o efeito, contado da data da

arrematagao.

Caso haja que proceder a venda forcada de imdveis constituidos em propriedade horizontal, apenas podem
ser objeto de venda forcada as fracGes autdonomas, ou partes passiveis de ser constituidas em fracGes
auténomas, necessarias a realizacdo da obrigacdo de reabilitar, financiando -se as obras do imoével coma venda

forgada destas e mantendo o proprietério o direito de propriedade das demais.
A entidade gestora e o Municipio dispdem de direito de preferéncia na alienagdo do imével em hasta publica.

Para efeitos do disposto no n.2 1, a entidade gestora emite uma resolucdo de promocado de venda forcada, a
qual deve ser fundamentada e notificada nos termos previstos no Cédigo das Expropria¢des para a resolucdo
de expropriar e requerimento da declaracao de utilidade publica, com as devidas adaptagdes, devendo sempre
indicar o valor base do edificio ou fracdo resultante de avaliagdo promovida nos termos e de acordo com os

critérios ali previstos.

Ao proprietario assiste o direito de alienar o edificio ou fragdo em causa a terceiro no prazo previsto non.2 5
do artigo 11.2 do Cdédigo das Expropriacdes, bem como o de dizer o que se Ihe oferecer sobre a proposta de
valor base apresentada, no mesmo prazo, podendo apresentar contraproposta fundamentada em relatdrio

elaborado por perito da sua escolha.
Para efeitos do exercicio do direito de alienagdo do bem, nos termos do nimero anterior:

a) O proprietario informa a entidade gestora da intencdo de alienacdo e, antes de esta ocorrer, da
identidade do possivel adquirente;

b) A entidade gestora deve, no prazo de cinco dias contados a partir da rececdo da informacéo prevista
na parte final da alinea anterior, notificar o possivel adquirente da obrigacdo de reabilitacdo do
edificio ou fracdo e do regime aplicavel nos termos do presente decreto-lei;

c) A alienacdo do bem sé pode ocorrer apds o possivel adquirente ter sido notificado nos termos da

alinea anterior.

Caso o proprietario tenha apresentado contraproposta nos termos previstos no n.2 5 com um valor superior

ao valor base do edificio ou fragdo resultante da avaliacdo, é aplicavel o disposto nos nimeros 2 a 5 do artigo
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seguinte, passando o valor base da venda em hasta publica a ser o valor fixado nos termos das referidas

disposicdes.

A entidade gestora pode decidir iniciar o procedimento de venda em hasta publica, quando o proprietario
estiver de acordo com o valor proposto pela entidade gestora ou ndo apresentar contraproposta nos termos

previstos non.2 5.
A decisdo de inicio do procedimento de venda em hasta publica é:

a) Notificada ao interessado, nos termos previstos no Cddigo das Expropriacdes para a notificacdo da
declaracdo de utilidade publica, com as devidas adaptagdes;

b) Publicitada, nos termos previstos no Decreto-Lei n.2 280/2007, de 7 de agosto, alterado pelas Leis n?
55-A/2010, de 31 de dezembro, e 64-B/2011, de 30 de dezembro, para a venda de imdveis do Estado

e dos institutos publicos em hasta publica, com as devidas adaptagdes.

A venda em hasta publica referida no n.2 8 segue o procedimento previsto nos artigos 88.2 e seguintes do
Decreto-Lei n.2 280/2007, de 7 de agosto, alterado pelas Leis n? 55-A/2010, de 31 de dezembro, e 64-B/2011,

de 30 de dezembro, com as devidas adaptagdes.
A aquisicdo do bem em hasta publica, ao abrigo do disposto no presente artigo:

a) E titulada pelo auto de arrematacdo, que constitui titulo bastante para a inscricio da aquisicdo em
favor do adjudicatério no registo predial;

b) Obriga a inscrigdo, no registo predial, de um 6nus de ndo alienagdo e oneragdo, que apenas pode ser
cancelado através da exibicdo de certiddo passada pela entidade gestora que ateste a conclusdo das

obras.

Se o arrematante ou o adquirente, nos termos do n.2 5, ndo comecar a reabilitacdo do edificio ou fracdo no
prazo de seis meses contado da arremata¢do ou da aquisi¢do, ou, comecando-a, ndo a concluir no prazo

estabelecido:

a) A entidade gestora deve proceder a expropriacdo do edificio ou fracdo ou retomar o procedimento
de venda forgada, dando-se conhecimento da decisdo ao primitivo proprietario;

b) Oarrematante ou o adquirente, nostermos do n.2 5, inadimplente ndo tem direito a receber um valor
gue exceda o montante que haja despendido na aquisi¢do do edificio ou fragdo em causa, revertendo

0 excesso desse valor para o primitivo proprietario.

Se, em qualquer das vendas em hasta publica, ndo comparecer licitante que arremate, a entidade gestora paga
o preco em que o bem foi avaliado e reabilita-o por sua conta, no prazo inicialmente estabelecido para o efeito,
contado da data da realizacdo da hasta publica, sob pena de reversdo para o primitivo proprietario, aplicando-

se, com as devidas adaptacdes, o Cédigo das Expropriacdes.

Determinagdo do montante pecuniario a entregar ao proprietdrio em caso de venda forgada (Artigo 639):
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Nos casos em que o proprietario esteja de acordo com o valor proposto pela entidade gestora ou ndo tenha
apresentado contraproposta nos termos previstos no n.2 5 do artigo anterior, a entidade gestora entrega-lhe

o produto da hasta publica, terminado o respetivo procedimento.

Caso o proprietdrio tenha apresentado contraproposta, nos termos previstos no n.2 5 do artigo anterior, com
um valor superior a proposta de valor base apresentada pela entidade gestora, esta promove uma tentativa
de acordo sobre o valor base da venda em hasta publica, nos termos previstos no Cédigo das Expropriacdes

para a expropriacdo amigdvel, com as necessarias adaptacoes.

Na falta de acordo, nos termos do nimero anterior, é aplicavel, com as necessarias adaptagdes, o disposto no
Cddigo das ExpropriagGes para a expropriacgdo litigiosa, designadamente sobre a arbitragem, a designacdo de

arbitros, a arguicdo de irregularidades e o recurso da decisdo arbitral.

Os prazos reportados no Cdédigo das ExpropriacSes a declaragdo de utilidade publica consideram -se

reportados a resolucdo de promocdo da venda forcada, prevista no n.2 4 do artigo anterior.

O proprietario beneficia, relativamente ao valor do bem sujeito a venda for¢ada, de todas as garantias
conferidas ao expropriado, pelo Cddigo das ExpropriagBes, relativamente a justa indemnizagdo,
designadamente quanto as formas de pagamento, pagamento dos respetivos juros e atribuicdo desse valor

aos interessados, com as necessarias adaptacdes.

Fixado o valor base da venda, nos termos dos nuimeros anteriores, a entidade gestora pode iniciar o

procedimento de venda em hasta publica e, findo este, entrega o produto da venda ao proprietério.

O inicio das obras de reabilitacdo do bem ndo pode ocorrer antes da realizagdo da vistoria ad perpetuam rei

memoriam, nos termos previstos no Cédigo das Expropriagdes, com as necessarias adaptacdes.
Reestruturacdo da propriedade (Artigo 649):

A entidade gestora da operacgdo de reabilitagcdo urbana pode promover a reestruturacdo da propriedade de
um ou mais iméveis, expropriando por utilidade publica da operagdo de reabilitagdo urbana, ao abrigo do
disposto no artigo 61.2, designadamente:

a) Asfaixas adjacentes continuas, com a profundidade prevista nos planos municipais de ordenamento
do territdrio, destinadas a edificagcdes e suas dependéncias, nos casos de abertura, alargamento ou
regularizagdo de ruas, pragas, jardins e outros lugares publicos;

b) Os terrenos que, apds as obras que justifiguem o seu aproveitamento urbano, ndo sejam assim
aproveitados, sem motivo legitimo, no prazo de 12 meses a contar da notificacdo que, para esse fim,
seja feita ao respetivo proprietario;

c) Osterrenos destinados a construcdo, adjacentes a vias publicas de aglomerados urbanos, quando os
proprietarios, notificados para os aproveitarem em edificacdes, ndo o fizerem, sem motivo legitimo,
no prazo de 12 meses a contar da notificacdo;

d) Os prédios urbanos que devam ser reconstruidos ou remodelados, em razdo das suas pequenas

dimensdes, posicdo fora do alinhamento ou mas condi¢bes de salubridade, seguranca ou estética,
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quando o proprietdrio ndo der cumprimento, sem motivo legitimo, no prazo de 12 meses, a

notificagdo que, para esse fim, lhe seja feita.

Os prazos a que se referem as alineas b), c) e d) do nimero anterior sdo suspensos com o inicio do
procedimento de licenciamento ou de comunicagdo prévia, sempre que estes procedimentos sejam aplicaveis,

cessando a suspensdo caso a realizacdo da operagdo urbanistica ndo seja licenciada ou admitida.

Nos procedimentos de reestruturacdo da propriedade que abranjam mais que um edificio ou que um terreno,
o procedimento de expropriagdo deve ser precedido da apresentacdo aos proprietarios de uma proposta de
acordo para estruturagdo da compropriedade sobre o ou os edificios que substituirem os existentes, bem como
de, relativamente aos bens a expropriar que revertam para o dominio publico, uma proposta de aquisi¢cao por

via do direito privado, sem prejuizo do seu carater urgente.
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8. Anexos

8.1 Anexo 1. Listagem de cartografia complementar do PERU

Plantas/cartografia complementar

- 00_Enquadramento

— 01.Limite_ARU_carto

- 01a.ARU_2limites

- 02.Limite_ARU_orto

— 03.Rede viaria

— 04.Rede vidria_conservagao

— 05.Rede vidria_estacionamento

- 06.Rede pedonal

- 06a. Rede pedonal_conflito

- 07.Rede pedonal_conservagao

- 08.Espacos publicos — vegetacao

- 09.Edificado_conservagao

- 10.Edificado_uso

- 11_Plantas das agdes prioritarias:
o 11.1.P1

11.2_P2

11.3_P3

11.4 P4

11.5_P5

11.6_P6

11.7_P7

11.8 P8

11.9_Geral

O O O O 0 O O O
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